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LITTY VAN KEHITTAMISEN
TARPEE T KASVAVAT

iinteistokannan ikdéntyessd ja asumistoi-

veiden muuttuessa asumiseen liittyvét

kehittdmistarpeet kasvavat. Energia- ja

ilmastonédkokohdat, yhdyskuntaraken-

teen tiivistdminen ja liikkkumisen sekd
palvelujen tehokkuusnédkdkohdat — asumisen kohtuu-
hintaisuutta unohtamatta — pakottavat miettimaan uu-
sia ratkaisuja niin vanhaan asuntokantaan kuin uudis-
rakentamiseen.

Valtion asuntorahasto -virasto (ARA) muuttui Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskukseksi vuoden
2008 alusta. Samalla ARA sai uusiksi tehtdviksi asu-
misen, rakentamisen, peruskorjaamisen sek asuin-
alueiden kehittdmistehtdvédt painottuen erityisesti
sosiaalisen asumisen kehittdmiseen.

Kaytossamme ei alkuvuosina ollut erityistd kehit-
tdmiseen suunnattua rahoitusta. Tdméan vuoksi ra-
hoitusta etsittiin kumppanuuksia kehittdmalla muun
muassa Tekesin ja Sitran kanssa. Kdynnistimme Asu-
misen uudistaminen 2009-2012 -projektin, johon
kutsuimme laajasti mukaan sosiaalisen asumisen
toimijoita eri puolilta maata.

Projektin keskeisid tavoitteita olivat ekotehokkaan
ja elinkaaritaloudellisen rakentamisen ja korjausra-
kentamisen monistettavien ratkaisumallien kehit-
tdminen. Tavoitteina oli my®s etsid uusia ratkaisu-
malleja erityisasumiseen, parantaa asuntoalueiden
energiatehokkuutta ja kokonaisvaltaista uudistamis-
ta sekd 16ytad tapoja tiivistdd ja eheyttdd yhdyskun-
tarakennetta kestdvalld tavalla.

Tavoitteisiin kirjattiin myods uusiutuvan energia
kayttoonoton ja alueellisten energiaratkaisujen edis-
tdminen sekd vanhan asuntokannan kehittdminen.
Lisdtavoitteina oli edistdd uusia asumisen uudista-
miseen liittyvid toiminnan ja toteuttamisen yhteis-
tyomalleja ja tukea innovatiivisia kokeilu- ja koera-
kentamishankkeita.

Projektissa on kehitetty myos mallia kuntien
asunto- ja maankayttostrategioiden suunnitteluun.

Paikirjoitus

Uudet innovaatiot olivat tyossa kes-
keisessd asemassa.

Projektin alussa hankkeita rahoitet-
tiin korkotukilainoilla ja niihin kytketylld
kumppaneilta kanavoiduilla kehittdmisrahoi-
tuksella. Toisessa vaiheessa ARA sai erillisen kehitta-
mismadrdrahan vuonna 2010, jonka jidlkeen kump-
panien rahoituspanosta voitiin korvata ARAn omalla
kehittdmisrahoituksella. Yhteistyon tuloksena on
toteutettu koerakentamishankkeita erityisesti ener-
giatehokkuuden kehittdmisessa.

Erilaiset nolla- ja passiivitaloratkaisut sekd muun
muassa Suomen ensimmdéinen palvelutalo passiivi-
periaatteella sekd kokonainen passiivipientaloalue
ovat saaneet huomiota. Tédrkeina yhteistyokumppa-
neina ovat toimineet myos VI'T, Aalto-yliopisto, Hel-
singin yliopisto sekéd lukuisat alan kérkiasiantuntijat.

My6s teollisen rakentamisen ja korjaamisen uusia
ratkaisumalleja on viety kdytdnnon toteutukseen.
Padhuomio pilottihankkeissa on ollut kehittdd ARA-
asuntokantaa ja rakentamista. Energiatehokkuuden
ja elinkaaritekijoiden painotukset ovat olennaisia
ympéristonsuojelun lisédksi myos asumiskulujen
alentamisessa. Hankkeista saatu tieto on tirked ja
rohkaiseva: energiatehokkaat ratkaisut ovat jo nyt
mahdollisia ldhes tavallisen rakentamisen hinnalla.

Késilld olevassa julkaisussa on esitelty kattavasti
erilaisia hankkeita ARAn kehittdmistoiminnan en-
simmadisiltd vuosilta. On tirkedd, ettd kehitetyt uudet
mallit saataisiin laajasti alan kdytt66n. Asuntokan-
nan ikddntyessd ja asumistarpeiden muuttuessa ke-
hittdminen on toivottavaa — hyvét tulokset osoittavat
ettd se on myds mahdollista.

Yhteistyostd kiittden,

HANNU ROSSILAHTI
ylijohtaja
ARA
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JANSYANEDIS T A . ENERGIA-
PRASTA ASUMISTA
RSITUVAN
IERCIAN KAYTTOA

rgiatehokkaan rakentamisen tukeminen
'yksi ARAn pédatavoitteita. Parhaat tulokset
ladaan, kun energiansidasto otetaan
omioon jo suunnittelun alussa.




Uusiutuvaa energiaa ovat aurinko-,
tuuli-, vesi- ja bioenergia, maalampd
seka aalloista ja vuoroveden liikkeista
saatava energia. Bioenergiaa ovat
puolestaan puuperadiset polttoaineet,
peltobiomassat, biokaasu ja kierratys-
polttoaineiden biohajoava osa.

Aalto- ja vuorovesienergian tuotannolle
ei Suomessa ole sopivia olosuhteita,
eika niilla siten ole merkitysta energian-
tuotannossamme.

Motiva

RA edistdd uusiutuvan ener-

gian kdyttdd ja energiate-

hokkuuden parantumista,

koska ne hyodyttavit talou-

dellisesti sekd asukkaita et-
td kiinteistbnomistajia ja lisddvét asumis-
mukavuutta.

ARA on osallistunut erilaisiin ener-
giatehokkuutta edistdviin tutkimus- ja
kehittdmishankkeisiin ja suosittelee
energiatehokkuuden huomioimista mah-
dollisimman aikaisessa vaiheessa sekd uu-
dis- ettd korjaushankkeissa. Uusiutuvaa
energiaa hyodynnetddn ARA-tuotannon
hankkeissa muun muassa aurinkoenergia-
jamaaldmpdojarjestelmien avulla.

Hyvilld suunnittelulla
kohtuuhintaisia ratkaisuja

ARA suhtautuu uusiutuvan energian kayt-
toon positiivisesti ja uskoo, ettd hyvalla

Rokenmuwo- jo kiinteistsalo ovot Suomesso
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parantomisesso. Em;rgiat&hokklwita ovat lommon,
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veden Rulutuksen mohdollisimmon

alhoinen tavo. Lisckai on suositeltovao kowyttos
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hankesuunnittelulla on mahdollista pédas-
td my0s kohtuuhintaisiin ratkaisuihin. Uu-
siutuvan energian hyodyntdminen yleistyy
sitd mukaa kun jarjestelmien kustannuk-
set laskevat. Eri jarjestelmien kayttémah-
dollisuudet on selvitettdva tapauskohtai-
sesti. Jarjestelmistd ja ratkaisuista saatava
hyoty suhteessa kustannuksiin on keskei-
sessd roolissa. Edellytyksend uusien tekno-
logioiden ja tuotteiden tarkoituksenmu-
kaiselle ja kestédville hyodyntdmiselle on
hyvé suunnittelu ja rakentamisen laatu.
Mitd vaativampia hankkeet ovat teknises-
ti, sitd tirkedmpé&a on yhteistyd eri toimi-
joiden valilla.

Passiivitalohankkeita on jo mahdollista
toteuttaa ARA-tuotannossa. Passiivitalon
maédritelméédn kuluvat alhainen lammitys-
energian ja primddrienergian tarve sekd al-
hainen ilmanvuotoluku.

Toistaiseksi nettonollaenergiatalojen

tai edes ldhes nollaenergiatalojen raken-
taminen on haastavaa ARA-tuotannossa,
mutta ei tdysin mahdotonta. Tulevaisuu-
dessa kustannustason uskotaan laskevan.
Odotamme aihepiiriin liittyvan koulutuk-
sen lisddntyvdan. Rakentamisen taustalla
olevat lainsddaddnnolliset tekijit voivat jo-
ko jarruttaa tai vauhdittaa nollaenergia-
rakentamista. Plusenergiarakentaminen
ei ole vield mahdollista ARA-tuotannossa.
Toiminnassa pitdd kuitenkin ottaa askel
kerrallaan kohti ratkaisuja, joissa huomi-
oidaan paremmin uusiutuva energia ja
energiatehokkuus, koska ldhes nollaener-
giatalojen rakentaminen on tulevaisuudes-
sa vaatimuksena uudistuotannossa.

ARA tukee innovatiivisia uusiutuvan
energian kdyttoon ja energiatehokkuuteen
liittyvid pilottihankkeita mahdollisuuksi-
en mukaan, normaalin ARA-tuotannon
ohella. m
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UUSIA MARDOLLISUUKSIA

Esivalmistettuja osia hyodyntava
rakentaminen voi ratkaista monta
rakentamisen nykyongelmaa.

oduulirakentaminen tarjoaa asumi-
seen uusia ratkaisuja. Sen avulla voi-
daan lyhentda rakentamisaikaa, tasata
rakentamisen kausivaihteluja, parantaa
rakentamisen laatua, hillitd rakennus-

kustannuksia ja helpottaa tydvoiman saatavuutta.
Kohtuuhintaista asuntotuotantoa ja korjausrakentamis-
ta voidaan toteuttaa jo nykyiselldén erilaisilla moduuleilla,
mutta hankesuunnitteluun tarvitaan télloin uudenlaista
ajattelua. Moduulirakentamista hyédynnetdédn ARA-tuo-
tannon uudishankkeissa ja vanhan asuntokannan kor-
jaushankkeissa toistaiseksi varsin maltillisesti, mutta ARA

uskoo volyymin kasvavan. Volyymin kasvaminen riippuu
tilaajaorganisaatioiden tahtotilasta sekéd tarjoajapuolen
ratkaisuista ja kyvystd markkinoida uusia ratkaisuja.

Lisdd vaihtoehtoja markkinoille
Puurakentamisella on Suomessa pitkét perinteet. Puura-
kentamisen volyymit kasvavat tulevaisuudessa ARA-tuo-
tannossa ja ARA-asuntokannan korjaamisessa sitd mukaa
kun puumoduulit ja -elementit kehittyvat. Puurakenta-
mista kohdellaan ARAssa tasavertaisesti muiden raken-
nusmateriaalien ja -tuotteiden kanssa. Puurakentami-
sen hintakilpailukyky mahdollistaa erilaisten ratkaisujen
kdyton ARA-tuotannossa jo télla
hetkelld.
ARA toivoo moduuli- ja puura-
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Teolliset rakennusosat ovat mahdollisim-
man pitkalle tehdasolosuhteissa esivalmistettuja.
Teollisesti valmistettavien rakennusosien valmis-
tuksen etuina ovat hallitut valmistusolosuhteet
ja tuotannon laadun tasaisuus.
Moduulirakentaminen eroaa normaaliraken-

tamisesta siten, ettd moduulirakentamisessa
tydmaalle kuljetetaan mahdollisimman valmiita
moduuleja, jolloin rakentaminen varsinaisella
tyomaalla vdhenee. Suurimmat haasteet
moduulirakentamisessa ja esivalmistusasteen
nostamisessa syntyvatkin suunnitteluprosessin
muutoksesta seka logistiikasta.

Teolliset ratkaisut korjausrakentamisessa,

RIL 258-2011

kentamisen tuovan markkinoil-
le lisdd vaihtoehtoja hankkeiden
toteutukseen. Tehokkuus ja ym-
péristoarvot on tarked ottaa huo-
mioon ratkaisujen suunnittelus-
sa. Ratkaisujen pitdd olla myo6s
helposti tilattavissa. ARA uskoo,
ettd markkinoille tulee uusia toi-
mijoita kysynnén kasvaessa, ja
tdma lisédd kilpailua.

ARA haluaa olla tukemassa
innovatiivisia moduuli- ja puu-
rakentamiseen liittyvid pilot-
tihankkeita mahdollisuuksien
mukaan. B



Puun kiyton lisaantyminen rakentamisessa
vahentaa osaltaan Suomen kasvihuonekaasu-
paastoja. Puurakentamisen suurimmat kasvu-
mahdollisuudet ovat suurimittakaavaisessa
rakentamisessa, kuten kerrostalorakentamisessa,
|ahiotalojen julkisivujen energiakorjauksissa
seka lisdkerros- ja taydennysrakentamisessa.
Tyo- ja elinkeinoministerio, 2012
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FSTEETONTA
JA YR TESOLLIS TA
ASUMIS T

Esteetton asuminen on kaikkien etu. Kuka tahansa
meistd voi jossain eldmédnsd vaiheessa tarvita
esteetOntd ympdristod arjessaan.

steettomyys tarkoittaa ennen

kaikkea saavutettavuutta, eli

asunnon, tilan, palvelun tai

muun vastaavan kohteen

helppoa ldahestyttavyytta eri-
tavoin toimintaesteisten henkiléiden na-
kokulmasta.

Esteettomyys pitdd sisdllddn paljon
mitoitukseen liittyvid tavoitteita, kuten
vaikkapa pyordtuolikdyttdjan huomi-
oon ottaminen kaikessa rakennussuun-
nittelussa, mutta myos erilaisia aistien
vajaatoimintoihin liittyvid seikkoja. Es-
teettomyyttd on esimerkiksi kaikumaton
ja hyva akustiikka tai selkeédt opastekilvet
ja riittdva valaistus.

Esteeton ymparisto

on hyvi kaikille

Esteettomyys on tirked4 kaikessa raken-
tamisessa, silld kuka tahansa voi vam-
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mautua ja tarvita apuvélineitd vaikkapa
vain tietyn ajanjakson eldméssddn. Es-
teeton kulkuympdristd on padsaantoi-
sesti hyvd kenelle tahansa.

Saavutettavuuden merkitys korostuu
entisestddn, kun suomalaiset ikddntyvat
kiihtyvélld vauhdilla. Jotta kasvava ikdan-
tyneiden joukko voisi asua mahdollisim-
man pitkddn omissa kodeissaan, tarvi-
taan Suomessa vuoteen 2030 mennessd
yli 700 000 uutta esteetontd asuntoa.
Ndin arvioidaan vuonna 2012 valmistu-
neessa Ikddntyneiden asumisen kehitta-
misohjelman raportissa.

Tavoitteeseen padsemiseksi tarvitaan
valtion panostusta — sosiaalisen asunto-
tuotannon edistdjand ARA on avainase-
massa. Endd ei ole varaa tehdd yhtdakdan
esteellistd asuntoa.

ARA haluaa edistdd asuntojen ja asuin-
ympdriston esteettomyyttd vaatimalla

rahoittamiltaan kohteilta esteettomyys-
selvityksen. Hankeohjauksessa pyritddan
arvioimaan esteettomyyteen liittyvid
osa-alueita, kuten asuntojen saavutet-
tavuutta sijainnillisesti ja asuntojen ja
asuinrakennusten sisdistd esteettomyyt-
td. Erityisryhmien asumisessa esteetto-
myysvaatimukset ovat tavallistakin kes-
keisempia.

ARA on mukana kehittiméssa esteetto-
myystyokaluja ja -tietokantoja. Tédllaisia
ovat muun muassa it-Arvi-esteettomyy-
den arviointity6kalu ja ARVI-tietokanta,
jota kehitetdédn paremmin esteettomyys-
suunnittelua palvelevaksi tietopankiksi.

ARA on ollut myos mukana Ika-Aske-
tyoryhmaéssa. Se on rahoittanut kehitys-
vammaisten yksil6llisen ryhmdasumisen
hanketta, Koti kaikille ja ympéaristomi-
nisterion julkaisua "Asuinrakennusten
ja pihojen esteettomyyden tila”.



Kohti uutta yhteisollisyytta

Viime aikoina on puhuttu paljon yksilo-
keskeisen yhteiskunnan muutoksesta, tai
sen muutostarpeesta, kohti uutta yhteisol-
lisyyttd. Yhteisollisyys tarkoittaa asumisen
nikokulmasta muun muassa turvallisuu-
den ja yhteenkuuluvuuden tunnetta omas-
sa asuinyhteisdssi ja sen osana.

Syrjaytyminen, yksindisyys ja lahiympa-
ristossd koetut turvallisuusuhat vihenevit
huomattavasti, jos naapurit ovat tuttuja ja
lisaksi aktiivinen osallisuus yhteison toi-
mintaan tuo eldmadn positiivista sisaltoa.

Toisaalta yhteisollisyyden tulee olla va-
paaehtoista ja siksi jokaiselle tulee taata
my06s mahdollisuus riittdvadn yksityisyy-
teen. Hyvidssd asuinympdristossd ovat lasna
julkinen, puolijulkinen, puoliyksityinen ja
yksityinen tila.

ARA on mukana monissa yhteisollisyytta
tutkineissa ja kehittdneissd hankkeissa. T4l-
lainen on muun muassa vuonna 2012 val-
mistunut Tampereen teknillisen yliopiston
arkkitehtuurin laitoksen MONIKKO-hanke.

Pyrimme osaltamme varmistamaan, ettad
ARA-rahoitteisissa kohteissa olisi luonte-
via paikkoja vapaaehtoisen yhteisollisyy-
den syntymiselle. Yhteisollisyys ei synny
pakottamalla, eikd rakennettu ympéristod
itsessddn sitd synnytd, mutta sen tehtava
on toimia mahdollistajana.

Varmimmin yhteisollinen asumiskohde
muodostuu siten, ettd asukkaat itse joko
tuntevat toisensa entuudestaan tai heilld
on muita yhdistavia tekijoitd. Parhaimmil-
laan yhteisollisyyden mahdollistava asuin-
ympdéristo jopa helpottaa erilaisuuden koh-
taamista ja edistdd suvaitsevaisuutta. B

Suomesso. tarvitoon
uutto
esteetonts. avuntoa.
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Kiinteistokehitys on toimintaa, jonka tarkoi-
tuksena on investoinneilla lisata yksittaisen
kiinteiston tai tietyn alueen ja sen kiinteistdjen
arvoa. Kiinteistokehityksen kohteena voi olla
esimerkiksi kiinteistdn raakamaan muodostava
maa- tai vesialue, kiinteistdé6n kuuluva tontti
tai tontilla sijaitseva rakennus tai sen osa.
Kiinteistdkehitys voi kohdistua joko suunnit-
teilla olevaan kiinteistdn osaan tai jo olemassa
olevaan kiinteisté6n ja sen osiin.

Rakli, 2012
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KOKONAISVALTAISTA

SUL
N
-

RA-tuotannon hank-

keissa omistus- ja vuok-

ratonttien hinnat ovat

sddnneltyjd eli niilld on

alueellisia kattohintoja.
Hintaan vaikuttavat merkittavésti si-
jainti ja rakennusoikeus.

Asemakaavojen ja niiden tonttien
pitdisi tarjota jarkevidt lahtokohdat
kohtuuhintaisen asuntotuotannon to-
teuttamiseen. Tonttien tulisi jatkossa
mahdollistaa my6s uusiutuvien ener-
giaratkaisujen hydodyntdminen joko ra-
kennusvaiheessa tai jalkiasennuksena.
Esimerkiksi aurinkoenergian tehok-
kaaseen hyddyntdmiseen vaikuttavat
rakennusten suuntaus, jarjestelmien
asennuskulma ja ympdariston aiheut-
tamat varjostukset.

ARA toivoo, ettd kohtuuhintaiselle
asuntotuotannolle on jatkossa riittdvés-
ti laadukkaita tontteja. Kunnilla, kiin-
teistbomistajilla ja rakennusliikkeilld on
tdssi tarked rooli. ARA suosittelee, ettd
uusiutuvien energiamuotojen kayton
mahdollisuuksia harkitaan mahdolli-
simman aikaisessa vaiheessa.

Muuntojoustavuus lisdad
monikayttdisyyttd
Asuinrakennusten muuntojoustavuus

NINITT
CSTO-
TYKS

kiinnostaa ARAa. Jo uudisrakennuksen
suunnitteluvaiheessa olisi hyvé pohtia
rakennuksen koko elinkaarta: moni-
kayttdisyys mahdollistaa kdyttotarpei-
den muutokset. Monesti suunnitelmat
sisdltavat esimerkiksi kantavia vilisei-
nid, jotka eivét aina ole valttdmattomid.

ARA suosittelee kiinnittdm&aan huo-
miota muuntojoustavuuteen aina, kun
se on mahdollista. Muuntojoustavuus
lahtokohtaisesti pidentdd kiinteiston
elinkaarta. Rakennusten elinkaariajat-
telu tulee todennékoisesti muutenkin
korostumaan tulevaisuudessa ARA-tuo-
tannossa.

Toistaiseksi pddpaino on tilojen so-
veltuvuudessa kdyttotarkoitukseensa,
rakennuskustannuksissa ja alkuvuok-
rissa, mutta tulevaisuudessa myos ma-
teriaalitehokkuuteen seka hoito- ja ylla-
pitokustannuksiin saatetaan kiinnittda
tarkempaa huomiota. Kehityssuunta on
kohti ekotehokkaampaa rakentamista,
jossa ympdristovaikutukset huomioi-
daan.

Rohkeaa otetta

ARA joutuu toiminnassaan kohtaamaan
taantuvien asuinalueiden ja vanhenevi-
en asuinkiinteistdjen ongelmat. Asuin-
rakennusten purkaminen on yksi asun-

- UA

tokannan kehittdmisen vaihtoehdoista
uuden rakentamisen sekd vanhan kor-
jaamisen ja myymisen ohella.

Kaikissa kehittdmisen vaihtoehdois-
sa on tarkoitus sopeuttaa asuntokanta
kysyntéd vastaavaksi. Kulloisenkin rat-
kaisun tulee perustua tosiasioihin ja ko-
konaisajatteluun.

Asuntojen purkaminen herattaa risti-
riitaisia ajatuksia ja usein sithen ei vain
tohdita ryhtya. Tosiasia kuitenkin on,
ettd vadrantyyppisistd, vajaakdyttoisistd
ja huonokuntoisista taloista muodos-
tuu taakka sekd omistajalle ettd valtiol-
le, kun vuokratulojen vihetessi ja kor-
jauskustannusten kasvaessa omistajien
kyky suoriutua kustannuksista heikke-
nee. ARA suosittelee rohkeaa otetta ja
tarvittaessa ulkopuolisen avun kayttod
vanhan asuntokannan kehittdmisessa.

ARA uskoo peruskorjaamisen ja -pa-
rantamisen ohella my6s purkutoimin-
nan volyymien kasvavan tulevaisuu-
dessa. Se kuitenkin edellyttdd muun
muassa sitd, ettd alan toiminta tehos-
tuu ja purkujatteiden hyédynnettavyys
paranee.

ARA tukee innovatiivisia kiinteisto-
kehitykseen liittyvid pilottihankkeita
mahdollisuuksien mukaan, normaalin
ARA-tuotannon ohella. B
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PALVELU-
FSKIOSSA

Palveluasumisen lahtokohtana on
mahdollisimman normaali asunto,
jossa tukipalvelut ovat ldhella.
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RAn perustehtdvdnéd on
edistda ja tukea kohtuu-
hintaista asumista seka
sen kehittdmistd vuorovai-
kutuksessa yhteistyokump-

paneiden kanssa. ARA tukee ja rahoittaa
asuntoja, taloja ja muita asumiseen tar-
vittavia tiloja. Erityistd tukea asumises-
saan tarvitsevien ihmisten asumisessa on
asumisen lisdksi kyse erilaisista palveluis-
ta sekd hoivan ja huolenpidon jérjestami-
sestd.

Erityisryhmien asumispalveluista kay-
tetddn eri késitteitd: palveluasuminen,
tehostettu palveluasuminen ja tukiasu-
minen. Kdytdnnossd asuminen on tehos-
tettua palveluasumista, jossa asukkaalla
on mahdollisuus saada ympérivuorokau-
tisesti tarvitsemaansa apua ja hoivaa asu-
miseensa sekd tukiasumista, jossa asukas
tarvitsee tukea ja ohjausta kyetidkseen asu-
maan itsendisesti. Asumispalvelujen késit-
teet pohjautuvat lainsddadantéon.

Asuntopolitiikalla edistetddn kaikkien
vdestoryhmien mahdollisuuksia elaméan-
tilanteeseensa sopivaan asumiseen seka
asukkaiden vaikutusmahdollisuuksiin asu-
mista koskevissa asioissa.

On tédrkedd, ettd erityistd tukea asumi-
sessaan tarvitsevien ihmisten asumisen
jarjestdmisessd ldhtokohtana pidetdin
tavallisen asunnon ja asumisen tunnus-
piirteitd, jolloin ratkaisevaa on asumis-
ta tukevien riittdvien palvelujen saanti.
Runsaastikin apua ja hoivaa tarvitseva voi
asua omassa kodissaan, jos hédn saa tarvit-
semansa avun vuorokauden ajasta riippu-
matta.

ARA tukee erityis-

ryhmien asumista

ARA tukee erityisryhmien asumista myon-
tdmalld investointiavustusta ja korkotuki-
lainaa erityisryhmien asunto-olojen pa-
rantamiseksi.

Avustuksen myontdmisen tarkoituksena
on lisdtd erityisryhmiin kuuluville henki-
l6ille heiddn asumistarpeisiinsa soveltu-
via ja asumiskustannuksiltaan kohtuulli-
sia vuokra-asuntoja sekd parantaa heidan
asumisolosuhteitaan.

ARA kohdentaa investointiavustukset
ensisijassa tehostettuun palveluasumiseen
tarkoitettujen kohteiden rahoittamiseen.

Erityisryhmien kohdentamisessa etusi-
jalla ovat kaikkein vaikeimmassa asunto-



tilanteessa olevat ryhmiit, joilla korostuu
asumiseen liittyva tuen sekd palveluiden
tarve ja siitd johtuvat erityisvaatimukset
asuntojen ja rakennusten tila-, varuste-
tai rakenteellisille ratkaisuille.
Investointiavustuksen suuruus harki-
taan ARAssa aina kohdekohtaisesti. Har-
kinnassa otetaan huomioon hyvéksyttadvi-
en kustannusten lisdksi avustusprosentin
suuruus niin, ettd asumisen kustannukset
muodostuvat kohtuullisiksi.
ARA-rahoitusta erityisryhmien palvelu-
ja tukiasuntojen rakentamiseen, peruspa-

rantamiseen tai hankintaan voivat saada
kunta tai muu julkisyhteisd, ARAn yleis-
hyodylliseksi asuntoyhteisoksi nimedméa
yhteiso sekd niiden valittomasti omistama
osakeyhtio tai asunto-osakeyhtio.

Kayttéjidldhtoinen tarvearviointi
Erityistd tukea asumisessaan tarvitsevien
ihmisten asumisratkaisua tulee edeltdd yk-
silollinen tarvearviointi siitd, minkédlainen
asumismuoto kullekin on sopivin.
Asumistarpeen arvioinnissa tulee ottaa
huomioon sekd henkilon omat toiveet ja

tarpeet asumismuotoa valittaessa, mutta
myoskin muodostaa késitysta siitd, miten
henkilo selviytyy pdivittdisistd eldmén ti-
lanteista ja toiminnoista.
Kayttdjdlahtoisessd tarvearvioinnissa
voidaan kayttdd apuna toimintakyvyn ku-
vaamiseen tarkoitettuja vélineitd, mittarei-
ta jne. Toimintakyvyn kokonaiskuva muo-
dostuu useasta eri tekijastd: elinymparisto,
eldaménhallintataidot, kognitiiviset ja emo-
tionaaliset voimavarat, sosiaaliset taidot,
fyysinen kunto sekd terveydentila. ®

UUSIA TARPOJA

”Vain me ja tavallinen kerrostalo”, toteaa nuo-
ri kehitysvammainen nainen Lahdessa Arjen
keskidssa -hankkeen jarjestamassa tyodpajassa.
Han ei ole ainut, joka haaveilee mahdollisuudes-
ta asua kuten muutkin ihmiset tavallisella asuin-
alueella itse valitun kumppanin kanssa.

ARA kaynnisti toukokuussa 2012 Arjen kes-
kidssa -hankkeen, jossa etsitdan uuden-
laisia tapoja jarjestaa erityista tukea
tarvitsevien henkiléiden asumista ja
elamaa lahiyhteisoissa.

Hankkeen padideologia voidaan tii-
vistaa neljdan sanaan: kayttajan aani,
oma valinta, toimintamahdolli-

suudet ja tuki. Kayttajan aani
tarkoittaa sita, etta asuntoja ja
lahiyhteisdja ei voi suunnitella il-
man tulevia asukkaita.

Ihmiset tietavat itse parhaiten,

mita he haluavat asumiseltaan ja ela-
maltaan. Tama tarkoittaa myos sita, etta kaik-
kiin suunnitteluprosessin vaiheisiin tulee saada
mukaan tulevat asukkaat.

Oma valinta tarkoittaa sita, ettd vammaisilla
ihmisilla on oikeus valita, missa ja kenen kans-
sa he asuvat. Inmisia ei voi pakottaa mihinkaan
asumisjarjestelyihin, joihin he eivat halua. Téma

tavoite nousee YK:n vammaisten ihmisten ih-
misoikeussopimuksesta.

Asumista tarkastellaan hankkeessa ympaéris-
tén tarjoamien toimintamahdollisuuksien na-
kokulmasta. Keskeinen kysymys on, minkalaisia
asumisen, vapaa-ajan ja tyollistymisen mahdolli-
suuksia lahiyhteiséssa on ja mita siella voisi olla.

Taman lisaksi on tarkeda pohtia tukea. Arjen
keskiossa -hankkeessa pohditaan sita, miten ih-
misten tarvitsema tuki ja palvelut liitetdan tuke-
maan koko elaman kokonaisuutta ja osallistu-
mista itselleen merkitykselliseen tekemiseen.

Virallisten palvelujen lisaksi tarkastellaan
myos epavirallisen tuen ja resurssien mahdolli-
suuksia. Kiinnostava kysymys on muun muassa
se, miten erillisista asunnoista voidaan rakentaa
asuntoverkostoja, joissa syntyy myés luonnollis-
ta tukea jasenten valille.

Hankkeessa ovat mukana on nelja kaupunkia
seka kolme kuntayhtymaa. Kehitysvammaliitto
toteuttaa hanketta yhteistyéssa ARAN kanssa.
Hankkeen toteutus on osa kehitysvammaisten
asumisohjelmaa, jonka tavoitteena on laitosasu-
misen asteittainen lakkauttaminen Suomessa. B

SUSANNA HINTSALA
Kehitysvammaliitto
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SUOMEN ENSIMMAISET

NOLLAENERGIA-
KERROSTALO T

Laadukas suunnittelu ja rakentaminen tekevit \
palvelutalosta ja opiskelijatalosta energiapiheja.
[Imaisenergia, jarrutusenergiaa keradvét
hissit, aurinkoenergia ja maalampo
tekevdt taloista nollaenergiataloja.
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uomen ensimmadiset nolla-
energiakerrostalot rakennet-
tiin Kuopioon ja Jarvenpia-
hén.

Jarvenpdin hankkeessa to-
teutettiin huonokuntoisille ja muistihai-
ridisille vanhuksille 44 asunnon kerrosta-
lokohde. Kuopion hankkeessa puolestaan
rakennettiin opiskelijoille 47 asunnon
kohde. Valmistuneet kohteet olivat en-
simmdiset nollaenergiakerrostalohank-
keet Suomessa.

Hankkeen alkuvaiheessa pdédpaino oli
tilaohjelmissa ja kaavamuutoksissa, joilla
pyrittiin 16ytdmé&én ratkaisut energiate-
hokkaisiin rakennusmassoihin — nyt val-
miina olevien rakennusten muoto onkin
hyvin kompakti. Sekd Jarvenpéddssa ettd
Kuopiossa purettiin tonteilta vanhat ra-
kennukset uusien tieltd.

Hankkeen suunnittelun edetessé sel-
vitettiin vaihtoehdot energian tuotan-
toon ja hyddyntdmiseen. Kummassakin
kohteessa paddyttiin kdyttimaan maa-
ldampo4 ja aurinkoenergiaa. Lisdksi mo-
lemmissa kohteissa huomioitiin ilmais-
energia ja otettiin kdyttoon hissit, joiden
jarrutusenergia hyodynnetdén.

Tekniset kohokohdat:

e ilmanvuotoluku
e E-luku
* aurinkoenergia

Kesdaikana asuntoja voidaan viilen-
tdd ilmanvaihtolaiteella, jossa kdytetddn
hyvéksi maaldmpokaivosta saatavaa vii-
lennystd. Kesdajan ylijadmaéenergian hyo-
dyntdminen ja myyminen on toistaiseksi
haastavaa ja joissain tapauksissa mah-
dotonta, mutta esimerkiksi Jirvenpdin
hankkeessa se voidaan myyd& naapuri-
taloon.

Rakennusteknisten toiden toteutusvai-
heessa kiinnitettiin erityisesti huomiota
ennakkotarkastuksiin, malliasennuksiin
ja mittauksiin, joilla voitiin todeta tavoi-
tearvojen saavuttaminen.

Asuntorakentamiseen liittyvdt energia-
madrdykset kiristyvit ja ARAn tavoitteena
oli tarjota esimerkki nollaenergiaraken-
tamisesta kerrostalotuotannossa. ARAn
kannalta hankkeeseen toi lisdimielenkiin-
toa vanhan asuntokannan purkamispro-
sessi. Rakentamisen kustannustaso pysyi
hankkeessa kohtuullisesti kurissa ja koh-
teista saatiin esteettomia.

Nayttdisikin siltd, ettd varsinkin erityis-
ryhmien kohteita on mahdollista toteut-
taa nollaenergiatasoisena ARA-tuotan-
nossa. Laajamittainen tuotanto kuitenkin
vaatii vield osaamisen ja teknisten ratkai-

* maalampd

e viilennys

e LTOnN hyoétysuhde = 80%

* ylijddma energian
hyoédyntédminen

ENERGIATIEDOT:
Jarvenpid, Jampankaari 4

1. Energialuokka (2013): A-luokka

2. Energianldahde: maalampd +
kaukolampod + aurinkoenergia

3. llmanvuotoluku n50 (I/h): 0,35

ENERGIATIEDOT:
Kuopio, Asuntola Puuseppd

1. Energialuokka (2013): A-luokka

2. Energianldahde: maalampd +
kaukolampd + aurinkoenergia

3. llimanvuotoluku n50 (I/h): 0,4
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sujen kehittymistd. Tdssd yhteydessd edel-
lakavijoilld on hyvédt mahdollisuudet hy6-
dyntdéd osaamistaan.

Kohteeseen on asennettu anturit ja seu-
rantajdrjestelmadt, joiden kerddmad tietoa
kdytetddn tutkimus- ja kehitystoiminnas-
sa. Tietoa kdytetddn myos jarjestelmien

toiminnan optimointiin.

Jarvenpédssd urakkamuotona kéytettiin
projektinjohtourakkaa, Kuopiossa koko-
naisurakkaa.

Hanke sai ARAlta kehittdmisrahaa, in-
vestointiavustuksen, korkotukilainan ja
purkuavustuksen. B

Toteutus

Rakennuttaja: Jarvenpaan Mestari-
asunnot (Jarvenpaa), Kuopion
Opiskelija-asunnot (Kuopio)
Arkkitehtisuunnittelu:
Arkkitehtistudio Kujala & Kolehmainen
(Jarvenpaa ja Kuopio)

Paaurakoitsija: Mestaritoiminta
(Jarvenpaa), Luja-talo (Kuopio)
Sivu-urakoitsijat: Lipa-Betoni,
Tekmanni Uusimaa, Mestarinikkarit,
Maanrakennusliike RTA Virtanen,
Lemminkainen Katto (Jarvenpad)

Tunnustusta kehittédjille

Veikko Simunaniemi valittiin vuoden
2010 asuntovaikuttajaksi. Valinta perustui
Nordean, Rakennuslehden ja Suomen
Asuntotietokeskuksen jarjestamaan
internet-danestykseen, jossa annettiin
|&hes 1 500 aanta.

Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto
Rakli ry valitsi samanaikaisesti Vuoden
rakennuttajaksi Simunaniemen luotsaaman
Jarvenpaan Mestariasunnot.

Teknologiasta Tuotteiksi -saatié antoi
Mestariasunnoille vuoden 2008 tunnustus-
palkinnon innovatiivisesta vuokra-asuntojen
ja vuokra-asumisen mallien kehittamisesta.

Vuonna 2011 Jarvenpaan kaupunki luovut-
ti yhtidlle kestavan kehityksen Jarkeva-pal-
kinnon energiatehokkuusajattelusta ja ener-
giaratkaisuista.
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Aurinkoldmpéa (80 500 kWh) lammitykseen Aurinkosdhko6a (13 600 kWh)

ja myyntiin, 35 kerainta (tyhjidputki. tuotetaan aurinkokennoilla.
[
nollaener gla- P S S—
kerrOStal() Hyddynnetdan
hissin jarrutus-
energia
P — >
3> 3>

Lammityksen
energiantarve
(25 900 kWh):

lattialdammitys A

ilmanvaihto, l&mminvesi,

P Iimaisenergia (30 780 kWh):
aurinko, kodinkoneet, ihmiset, valaistus jne.

Kiinteist6sahko:

pumput ja puhaltimet ym.|(13 500 kWh) AB-talon lamminvesi myyntiin (31 300 kWh)
taloussédhkd "myyntiin” (3 902 kWh)

Aurinkoenergia (80 500 kWh): [ammin
kayttovesi (44 400 kWh), ldmmitys (4 800 kWh),

<
<

Lampdodkaivot: Kaukolampd (25 629 kWh): Kiinteistosahko
talvella [GBmmitykseen, IV-esilammitys (21 000 kWh), johtuminen ja IV (5 600 kWh), (- 5024 kWh)
kesalla viilennykseen, IV-tulo jadhdyytys lamminvesi (20 029 kWh)

JUDEN LUOMINEN

Jarvenpadidn Mestariasunnot oli roh-
kea ja ennakkoluuloton lahtiessaan raken-
tamaan Suomen ensimmaisia nollaenergia-
kerrostaloja.

Uskoa hankkeen onnistumiseen loivat
VTT:n tekemat laskelmat ja ARANn ennak-
koluuloton asenne. ARAN, Tekesin ja Sitran
tuet kattoivat uuden luomiseen liittyvan
kehityshankkeen kustannukset. Kehitys-
hankkeessa oli mukana myo6s Kuopion
Opiskelija-asunnot Oy omalla hankkeellaan.

Koska valmiita ratkaisuja nollaenergia-
rakentamisesta ei ollut, oli esiselvitysvaihe
tarkea. Ajelimme ympari Suomen keraa-
massa tiedon ja kokemuksen muruja. Tek-
nisia laitteita 16ytyi, mutta oli haasteellista
rakentaa kaikesta toimiva kokonaisuus, jol-
laista Suomessa ei viela ollut.

Uuden kehittdminen on eraanlaista [6y-
toretkeilyd, johon sisaltyy seka epavar-
muutta ettd uuden luomisen innostusta.
Nain jalkeenpadin voin sanoa, etta nolla-
energiahanke on ollut innostava kokemus.
Mutta maaratietoisuutta ja ramapaisyyt-
takin tarvitaan. Ja huumoriakin pitaa olla

mukana, silla asiat eivat aina etene toivo-
tulla tavalla - tallaiset hankkeet eivat ole
tosikoille!

Hankkeelle asetettu seurantaryhma
tarkkailee talon toimivuutta ja tekee tarvit-
tavia saatoja. Uskomme, etta lopulliset viri-
tykset saadaan valmiiksi vuoden 2013 aika-
na. Hanketta voi seurata www.nollaenergia.
fi- sivustolla.

Kehitysprojektin jalkeen toteutetut ja tu-
levat hankkeet rakennamme aikaisempaa
paljon viisaammin. Olemme hankkeen kulu-
essa saaneet paljon uutta tietoa siita, miten
energiaa kannattaa tuottaa. Téma on ollut
inspiroiva loytoretki myds hankkeessa mu-
kana olleille alihankkijoille - joitakin patent-
tihakemuksiakin on jatetty.

Energiatehokkaiden tuotteiden teollista-
minen on tulevaisuuden haaste. Se voi tuo-
da liiketoimintamahdollisuuksia monille eri
rakentamisen aloille. ®

VEIKKO SIMUNANIEMI
toimitusjohtaja
Jarvenpaa Mestariasunnot Oy
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Vanhan ja elinkaarensa padhén tulleen palvelutalon
tilalle rakennetaan erityisryhmille sopiva uudisrakennus,
jonka energiankulutus ldhentelee nollaa.

e-luku

aurinkoenergia

atrium tuloilman
“esilammityspatterina”
kylpyhuoneiden tekniikkalaatta
purkuselvitys

. E-luku (primaarienergia)
(kWh/brm2/a): 60 (tavoite)

. Energialuokka (2013):
A-luokka (tavoite)

. Energianlahde:

kaukolampd + aurinkoenergia
. llmanvuotoluku n50 (I/h):
0,4 (tavoite)
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nnelanpolun hankeen paa-

tavoitteena on toteuttaa

eldaménkaariasumiseen ja

erityisryhmien asumiseen

soveltuva palvelutalo, jon-
ka energiankulutus on ldhes nollaenergia-
tasoa. Elaménkaariasumisella tarkoitetaan
tdssd yhteydessd ikddntyneen mahdolli-
suutta asua samassa osoitteessa toiminta-
kyvyn muutoksista huolimatta.

Kohteeseen rakennetaan vanhuksille 228
asuntoa. Rakennuskokonaisuus toteute-
taan purkamalla vaiheittain jo olemassa
olevat rakennukset (3 kpl) ja rakentamalla
uudet siten, ettd asukkaat muuttavat uusiin
taloihin purettavista rakennuksista.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
kasvaa liki kaksinkertaiseksi, eli kaupun-
kirakenne tiivistyy huomattavasti. Urak-
kamuotona kédytetddn KRV-urakkaa, jon-
ka katsottiin tuovan tdssd hankkeessa esiin
urakoitsijan parhaan osaamisen.

ARAn mielenkiinto hankkeessa koh-
distuu péddasiassa kolmeen asiakoko-
naisuuteen: vanhojen rakennusten
purkutoimintaan sekd uuden kohteen

elinkaariasumisen ja energiatehokkuuden
ratkaisuihin. Rakennettava kohde on myds
kokonsa puolesta merkittdva rakennusko-
konaisuus Suomen mittakaavassa.

ARAn verkkosivuilla ovat Onnelanpolun
hankinta- ja suunnitteluohje sekd ensim-
madisen puretun rakennuksen purkuselvi-
tys.

Kohteeseen asennetaan anturit ja seu-
rantajdrjestelmait, joiden kerddmaia tietoa
kéytetddn tutkimus- ja kehitystoiminnassa.
Tietoa kédytetddn my®os jarjestelmien toi-
minnan optimointiin.

Hanke sai ARAlta kehittdmisrahaa, in-
vestointiavustuksen ja korkotukilainan. ®




OSAAMINEN

KOKONAISVALTAISESTI KAYTOSSA

YIT vastaa palvelutalo Onnelanpolun to-
teutuksesta kokonaisvastuullisesti.
Onnelanpolku on suuren mittakaavan han-
ke, jossa energiatehokkuus tarkastellaan
vastaa noin 10 vuoden kuluttua vaadittavaa
|ahes nollaenergiarakentamisen tasoa. Kiin-
teiston primaarienergiankulutusta ilmaise-
va E-luku voi olla enintdédn 60 kWh/m?vuo-
dessa.

YIT:n tavoitteena on kehittaa tulevai-
suuden asumista siten, ettd Onnelanpolus-
ta saatuja kokemuksia voidaan hyddyntaa
tulevaisuudessa. Konseptissa on kiinnitet-
ty huomiota erityisesti ratkaisujen toimin-
tavarmuuteen. Osana kehitystyota kaik-
ki sovellettavat ratkaisut testataan ennen
kohteen valmistumista, jolloin voidaan var-
mistua niiden soveltuvuudesta asuntoihin.
Palvelutalo Onnelanpolun energiakon-

septissa ja valituissa ratkaisuissa korostuu
energiatehokkuuden hallinta kokonaisuute-
na. Kaikki energiaratkaisut on valittu tark-
kojen mallinnusten ja simulointien seka tes-
tausten perusteella.

Massoittelu, energian kulutuksen mini-
mointi, uusiutuvan energian kayttd seka
tehokkuus on ensimmaista kertaa yhdistet-
ty yhdeksi kokonaisuudeksi. Ratkaisuja on
hyddynnetty jo aiemmin erilaisissa hank-
keissa, mutta yhdeksi kokonaisuudeksi ne
on nyt yhdistetty ensimmaista kertaa. Hie-
nointa hankkeessa onkin, etta YIT pystyy
soveltamaan asiantuntemustaan ja osaa-
mistaan ndin kokonaisvaltaisesti. &

JUKKA POHJOLA
aluejohtaja
YIT Rakennus Oy

"Hienointa, honkhes,, N

Onéin, etta, YIT

P‘tf"% soveltomany,

asiontuntemustony,

7% 0s0omistaon pg;
/QO/ionwzvaLta,b&ﬁ' "
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Toteutus:

Rakennuttaja: Innoriihi

Arkkitehtisuunnittelu: Rakennussuunnittelutoimisto

Turunen & Raisanen

LVIA-suunnittelu: Insindéritoimisto A. Mustonen
Sdhkoésuunnittelu: Insindoritoimisto Risto Happonen
P&daurakoitsija: Rakennusliike Mustonen

Omistaja: Siilinjarven Kotipolku Oy

Paayhteistyokumppanit: ARA, Tekes,

Tampereen yliopisto

ankkeessa on toteutettu

Suomen ensimmadinen

passiivitasoinen palve-

lutalo, jossa on 17 eril-

lisasuntoa ja 10 ryhma-
kotipaikkaa. Urakkamuotona kéytettiin
jaettua urakkaa.

Suunnittelussa huomioitiin tulevai-
suuden mahdolliset muutostarpeet
tilamitoituksen ja erilaisten aputek-
niikkavarausten muodossa. Energiate-
hokkuus on saavutettu tiiviilld raken-
teella. Rakennuksessa ovat erinomaiset
lammoneristdvyysominaisuudet ja te-
hokas lammon talteenotto poistoil-

SBilingrven Kotipolku Oy toimitusiohtosa.

Rax,a Fojunen on tipytipvoinen, ett.
mrgiatehok/man rokentomisen tulokseno
asumisRustonnurset ovot asukkoulle edulliset.
Hon iloitace aits, et alueen voanhukeet ovot
sooneet wuden palvelukodin. "He ovot taman
ansainneet’, Roiyo. Pogunen sonoo.

masta.

Kohteen valmistuminen vahvistaa
ARAn ndkemystd, ettd passiivitaloja
on tdysin mahdollista tehdd ARA-tuo-
tannossa. Hankkeessa on my®ds se posi-
titvinen ndakokulma, ettd rakentamisen
hinnan lisdksi huomioitiin myos kéyt-
tokustannukset.

Kohteeseen on asennettu anturit ja
seurantajirjestelmadt, joiden kerddmaa
tietoa kdytetddn tutkimus- ja kehitys-
toiminnassa. Tietoa kédytetddn myos
jarjestelmien toiminnan optimointiin.

Hanke on saanut ARAlta investointi-
avustusta ja korkotukilainaa. ®

Tekniset kohokohdat:

¢ aurinkoenergia

* maaldmpd

¢ sisailmaolosuhteet
* muunneltavuus

Energiatiedot:

1. E-luku (primé&éarienergia)
(kWh/brm2/a): 68

2. Energialuokka (2013): B-luokka

3. Lammitysenergian kulutus
(kWh/brm2/a): 25

4. Energianldhde:
maalampd+aurinkoenergia

5. llmanvuotoluku n50 (I/h): 0,6

Araviesti
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VITOIT

NOLLAEN

Lantti-talossa perinteinen suomalainen
rakennustaito kohtaa uusimman
tiedon ja teknologian.

KUVAT KIMMO TORKKELI
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ankkeessa toteutettiin

Asuntomessuille 2012,

Tampereen Vuorekseen,

normaalikokoinen asuin-

pientalo, jonka E-luku on
heindkuussa 2012 voimaan tulleen koko-
naisenergiatarkastelun mukaisesti nol-
la. Padrakennusmateriaalina kéytettiin
puuta. Urakkamuotona oli projektinjoh-
tourakka.

Hankkeessa tdhdéttiin energiasdds-
to0n kaikilla osa-alueilla. Lisdksi tarkedd
olivat uusiutuvan energian kdyttdminen
sekd rakentamisen huolellinen toteutus.

Araviesti

AA
—RGIATASOON

ETA

Energiamuodoista valittiin energiamuo-
tokertoimeltaan edullisimmat. Limmitys
tuotetaan kaukoldammolld ja huonekoh-
taisesti sdddettdvalld vesikiertoisella lat-
tialammityksella.

Vuositasolla 40 prosenttia limpimas-
td kéyttovedestd tuotetaan kahdeksalla
neliometrilld aurinkokerdimid ja loput
kaukolammollda. Sdhkéntuotantoa var-
ten asuin- ja varastorakennusten katoille
asennettiin 60 neliometrid tehokkaita au-
rinkosdhkdpaneeleita.

ARAn tavoitteena oli kehityshankkeessa
saada aikaan esimerkki energiatehokkaas-

Tekniset kohokohdat

ilmanvaihtoluku
E-luku
aurinkoenergia

led-valaistus
kotona/poissa-kytkin
luonnonvalon optimointi
varjostus
energiaseurantajarjestelma

ta pientalosta, jonka ratkaisuja olisi mah-
dollista hyodyntéd pari-, rivi- ja pienker-
rostalomuunnelmina huomioiden ARAn
laatukriteerit. Kohteessa kdytetty pohja-
ratkaisu ja elementtijaottelu mahdollis-
tavat muunneltavuuden.

Rakentamisen kustannustaso osoittau-
tui haastavaksi. ARA kuitenkin uskoo, ettd
tulevaisuudessa ja olosuhteiden salliessa
nollaenergiapientalohankkeet ovat toteu-
tettavissa ARA-tuotannossa. Nollaenergia-
rakentamisen ratkaisuissa on vield kehi-
tettdvad ja ratkaisujen hydodyntdmisessa
opittavaa, jotta rakentamista voisi laaja-

En&r%iaﬁe,o(of

1. E-luku (primaérienergia)
(kWh/brm2/a): -1
Energialuokka (2013):
A-luokka
Energianldhde:

kaukolampd + aurinkoenergia
Iimanvuotoluku n50 (I/h): 0,3
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TEKNIKKA ORJAA

KULUTTAMAAN VAHEMMAN

Kiinnostuimme Lantti-talosta, koska sen
rakenteet on tehty siten, etta hiilijalanjalki on mah-
dollisimman pieni. Myés Vuores alueena kiinnosti.
Lisaksi talo on ammatillisesti

kiinnostava, silla tydoskentelemme lvi-alalla.

On hienoa, etta talossa pystyy seuraamaan ener-
giankulutusta online ja huonekohtaisesti. Nain voi
konkreettisesti ndhdd, miten omat valinnat vaikutta-
vat energian kulutukseen. Tekniikka ohjaa, miten voi
kuluttaa vahemman. Tekniikka on myo6s haasteellista
ja opettelemme vasta laitteistojen kayttoa. m

KIRSI RIIHIMAKI
Lantti-talon asukas

Araviesti 23



Lammin kayttovesi mittaisesti toteuttaa ARA-tuotannossa var-

i Simista Jateilma c s . .
aurinkokeraimista X sinkin pientalojen osalta.
Sahkda . Kohteeseen on asennettu anturit ja seu-
aurinkopaneeleista e s U csesese s
o Kotona/poissa-kytkin rantajdrjestelmdt, joiden kerddmaa tietoa
Lattialammitys kiytetddn tutkimus- ja kehitystoiminnas-
Ulkoilma, liman esilammitys - Valaistus, kodinkoneet sa. Tietoa kdytetddn myos jarjestelmien toi-
kaukoldammolla, lammon- ‘5 v

talteenotto hyotysuhde 80 %

Invertteri

Lamminvesivaraaja
- | e
Kaukolampd 5 L4
)
Ylimaardinen sahko ® E Wi
verkkoon, sahké verkosta I
Lammonsiirrin —] J]L ’—IJLI_‘ ‘
Sdhkokeskus -
- |
Iimanvaihtokone N

LANTTI-TALOON TEHTYJA
RATKAISUJA HYODYNNETAAN

TAN ASUNTOTUOTANNOSSA

Lantti-talon ldhtokotana oli
rakentaa vuoden 2020 rakentamis-
maaraykset tayttava nettonolla-
energiatalo.

Lahdimme koehankkeeseen vah-
valla mielenkiinnolla, tutkimaan ja
suunnittelemaan sopivia ratkaisuja
yhdessa Aalto yliopiston kokoaman
suunnittelijaryhman seka Sitran ja
ARAnN kanssa.

Talon suunnittelua ohjaavik-
si tekijoiksi muodostuivat: riitta-
va lammoneristys ja rakenteiden
ilmatiiveys, aurinkoenergian kayt-
td lampiman kayttéveden ja sdhko-
energian tuottamiseksi seka raken-
nuksen ylildmpenemisen suojaus
muun muassa ikkunoiden kokoa ja
suuntausta seka varjostusta opti-
moimalla.

Suunnitteluvaiheessa rakennus

24 Araviesti 01/2013

paatettiin myods varustaa niin sa-
notulla monitorointijarjestelmalla.
Jarjestelman lukuisilla antureilla ja
mittalaitteilla seurataan esimerkik-
si rakenteiden kosteus- ja lampéti-
laolosuhteita, rakennuksen energian
kulutuksen ja tuotannon maaria se-
ka asunnon sisalampétiloja, ilman-
kosteutta ja sisailman hiilidioksidipi-
toisuutta.

Rakentamisen osalta huolellisen
toteutuksen lopputulos nédkyy mi-
tatussa ilmavuotoluvussa 0,3. Tama
on puurunkoiselle talolle huippulu-
kema, joka omalta osaltaan takasi
nettonollaenergiatavoitteen toteu-
tumisen.

Lantti-talon tiiveyden toteutuk-
seen ja ylilampenemisen suojauk-
seen suunniteltuja ratkaisuja tullaa
varmasti myds jatkossa kayttamaan

minnan optimointiin.
Hanke sai ARAlta kehittdmisrahaa ja kor-
kotukilainan. ®

TA-Yhtididen asun-
totuotannossa. Samoin
aurinkokerainten kayttaminen kayt-
téveden [dmmitykseen on varsin
jarkeva ja toimiva vaihtoehto jatkos-
sakin.

Tyytyvaisena voimme todeta,
ettad tiukasta suunnittelu- ja toteu-
tusaikataulusta huolimatta, Lantti-
talo valmistui hyvissa ajoin Tampe-
reen Asuntomessuille ja taytti kaikki
suunnitteluvaiheessa sille asetetut
tavoitteet. Talla hetkelld Lantti-ta-
lossa asuu kolmihenkinen perhe.
Odotamme heilta tulevan talven ja
kesan aikana mielenkiinnolla asu-
mis- ja kayttokokemuksia talosta. B

SAMI LEHTO
aluejohtaja
TA-Yhtyma Oy
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PASSIVITASOINEN

PIENTALOALUE
NAAN TALISSA

Rakennuttajat ja tuotetoimittajat miettiviat yhdessa
rakentamisen konseptia Hankintaklinikassa.
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Toteutus

Suunnittelu: Arkkitehtitoimisto
Kimmo Lylykangas Oy
Energiakonsultointi: Insindori-
toimisto Olof Granlund Oy
Rakennuttamiskonsulttipalvelut:
Péyry CM Oy

Paaurakoitsija: Hartela Oy
Kiinteistd valmistuu kahdessa v
aiheessa; 14.12.2012 ja 27.3.2013.
Padyhteistyokumppanit: ARA,
Rakli, Tekes

arsinais-Suomen Asumis-
oikeus Oy (VASO) on ra-
kennuttanut Naantalin
Soinisiin Suomen ensim-
madisen asumisoikeuskoh-
teen, joka koostuu passiivienergiata-
soisista pientaloista. Rakennukset ovat
rivi- ja paritaloja, joissa on kaikkiaan 38
asuntoa. Rakennukset on suunniteltu al-
haista energiankulutusta silmalld pitden
jasithen on pyritty mm. asuntojen suun-
tauksella ja oikealla aukotuksella.

Hankkeessa on ollut mukana alusta

léhtien Tekes, ARA ja Naantalin kaupunki
sekd Rakli, jonka kehittdm&d hankintakli-
nikkamenetelmédd hyddynnettiin suun-
nitteluvaiheessa.

Hankintaklinikalla keréttiin urakoitsi-
joiden ja tuoteosatoimittajien paras tie-
tdmys yhteen ja lopuksi osallistujat kil-
pailuttivat yhdessd luodun konseptin.
Kédytdnnossd tdma toimi vain osittain,
silld lopulta havaittiin, etteivét toimijat
olleet valmiita avoimesti antamaan téaytta
kehityspanostaan hankkeelle, ilmeisesti
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ammattisalaisuuksien paljastumisen pe-
lossa. Lopputulokseen voidaan kuiten-
kin olla varsin tyytyvéisid. ARAn kannalta
oli tarkedd, ettd hankkeessa luotiin malli
ARAn hintaraamiin sopivasta pientalo-
konseptista ja sen toteuttamistavasta.
Talot ovat passiivienergiatasoisia, kay-
tossd olevan VI T:n méédritelmédn mukaan,
eli niiden vuotuinen lammitysenergian-
tarve on alle 20 kWh/m2. Priméaériener-
giantarve jad alle 130 kWh/mz? vuodessa.
Lammonldhteeksi valittiin suora sahko-
lammitys, joka ei E-lukua ajatellen ollut
paras vaihtoehto, eikd liammadnjakotaval-
taankaan muuntojoustava, mutta perus-
tamiskuluiltaan selkeésti edullisin.
Lukemaa olisi voitu alentaa merkit-
tavasti valitsemalla 1ammonldhteeksi
pienemmain prim&drienergiakertoimen
tuottava energiamuoto, kuten maaldm-
po. Ilmavuotoluku n50 alittaa tdssd koh-
teessa kirkkaasti normin mukaisen arvon
0,6 1/h.
Hanke sai ARAlta kehittdmisrahaa ja
korkotukilainaa. ®

13846 m?

SAILYTETTAVA PUUSTO

LUMENAJD &5

Tekniset kohokohdat

ilmanvuotoluku
aurinkoenergia
luonnonvalon optimointi

varjostus

Ener%iaﬁeotot

1.

E-luku (primaéarienergia)
(kWh/brm2/a): 130
Energialuokka (2013):
C-luokka

Energianldhde:

suora sahko ja aurinkoenergia

Lammitysenergian kulutus
(kWh/m2/a) = <20

limanvuotoluku n50 (I/h): 0,5




HANKKEESSA

SAATU KOKEMUS

Talonrakentajan tutkimus-, kehitys- ja in-
novaatiopanostukset ovat yleisesti varsin vaa-
timattomia verrattuna muihin teollisuuden
aloihin. Tapaa jopa olla niin, etta lainsaataja
toimii “pakottavana kekselidgisyyden innoitta-
jana” ja usein jopa niin, etta lainsdadantd on
voimassa ennen huolellisesti loppuun saatet-
tua tutkimustyota.

Vapaaehtoisuus on kuitenkin kasvussa, asi-
akkaiden odotukset niin viihtyisyyden kuin
asumisolosuhteidenkin kannalta tunnistetaan
yha paremmin. Soininen on hyva esimerkki
naiden kaikkien osien yhdistelmasta.

VASO:n hankkeelle asettamat tavoitteet
olivat korkealuokkaiset mutta realistiset. Pas-
siivitalon suunnittelu ja tekeminen ei sinallaan
ole uutta teknologiaa, mutta niin suunnittelus-
sa, sen ohjauksessa kuin itse rakentamisessa-
kin tiedon hallinta edellyttaa aivan poikkeuk-
sellisen huolellista tyota.

Soinisissa meilla on ollut kasissamme varsi-
nainen suunnitte-
lunohjaus tilaajan
speksien pohjal-
ta. Olemme myds
hyddyntaneet
Hartelan talotek-
niikkaosaamis-
ta ja varsinainen
rakentaminen on
ollut visusti oman
osaavan tyénjoh-
don ja tydkunnan
kasissa.

Tydn etenemis-
ta ja sen laadun-
varmistusta on
seurattu tavan-

omaista vield tarkemmin; hankimme myés
uusia mittalaitteita varmistaaksemme ajoissa
asetettujen vaatimusten (muun muassa ilman-
vuotoluku) toteutumisen. Tulokset ovat olleet
hyvia.

[lahduttavaa on ollut myds havaita, etta
niin suunnittelunohjaajat kuin koko rakentaja-
kaarti ovat olleet tavanomaista innostuneem-
pia haasteellisen ja vahan erilaisen projektin
tekemisesta.

Kokemus on ollut meille rohkaiseva. Kohde
on kooltaan riittavan iso, jotta aitoa toistosta
syntyvaa tekemisen osaamista on voitu hyo-
dyntaa. Samalla se on opettanut kriittisesti
tarkastelemaan niita tydvaiheita, joissa epa-
onnistumisen riski on suurin tai missa tehok-
kuutta voidaan viela parantaa.

Puu on kiitollinen ja kaunis rakennusma-
teriaali, mutta niin kuin tiedamme, jokaiseen
paikkaan sita ei pelkan itsetarkoituksen vuok-
si kannata kayttaa; mieluummin hyvia materi-
aaliyhdistelmia. Ja aivan varma on, etta myos
eristeet kehittyvat paremmiksi, jolloin ylipak-
suja ja paljon puuta tuhlaavia rakenteita voi-
daan jalleen keventaa. Aiomme Hartelassa
hyddyntaa ja jatkojalostaa saamiamme koke-
muksia myds omassa tuotannossamme.

Odotamme mielenkiinnolla pikapuoliin
Soinisiin muuttavien uusien asukkaiden ko-
kemuksia. Sdatamista saattaa riittaa jonkin
verran, mutta siihen kuuluu varautua naissa
“koekohteissa” aina aluksi. Vankasti uskom-
me, etta edullisten asumiskustannusten lisaksi
my®&s asumisviihtyvyys saa asujilta kiitoksia. ®

KARI MAKELA
toimitusjohtaja
Hartela Oy
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Kerrostalo saneerouksen jilkeen

Kerrostolo ennen

B Y

KUVA: KIMMO LYLYKANGAS
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| AHIOKERROSTALO
SANEERATAAN
PASSIIVIENERGIATASOLLE

Tekniset kohokohdat

ilmanvuotoluku

laserkeilaus
TES-elementtitekniikka

teollinen korjausrakentaminen
keskitetty koneellinen ilmanvaihto

En&r@i atiedot

E-luku (primaarienergia)
(kWh/brm?/a): < 140
Energialuokka (2013):

C-luokka

Energianldhde:

suora sahkd ja aurinkoenergia
Lammitysenergian kulutus
(kWh/m%/a) = < 25
limanvuotoluku n50 (I/h): < 0,6
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nnova-passiivisaneeraushanke

on 1970-luvun ldhidkerrostalon

korjaushanke, jossa tutkittiin

teollisen korjausrakentamisen

mahdollisuuksia energiakorja-
uksessa.

Tavoitteena oli 16ytdd monistetta-
va korjausmalli erityisesti 1960-, 70- ja
80-lukujen kerrostaloille. Ndam4& edus-
tavat suurta osaa Suomen rakennus-
kannasta, ja ovat lisdksi erittdin paljon
energiaa tuhlaavia. Siksi hanke oli kiin-
nostava myds ARAn ndkokulmasta.

Hanke kdynnistyi vuonna 2010 kil-
pailulla, jossa etsittiin taloyhtiotd tai
vuokrataloa, joka olisi valmis mittavaan
energiakorjaukseen. Voittajaksi valikoi-
tui Rithim4en kaupungin vuokrataloyh-
tion, Rithiméden Kotikulman, omistama
vuonna 1975 valmistunut pesubetoni-
pintainen kerrostalo, Peltosaaren kau-
punginosassa.

Erityispiirteend hankkeessa paa-
tettiin ldhted kokeilemaan Suomessa
tuntemattomampaa, mutta Keski-Eu-
roopassa kehitettyd TES-energy facade
-elementtijulkisivuratkaisua. TES on
lyhennys sanoista "Timber-based Ele-
ment System”, eli kyseessd on puurun-
koinen julkisivuelementti, joka voidaan
kiinnittdd rakennuksen vanhan ulkovai-
pan péalle.

Elementit valmistettiin kuivissa sisa-
olosuhteissa Teeri-Kolmio Oy:n tehtaal-
la ja toimitettiin valmiiksi limmaoneris-
tettyin, lasitettuina ja pintarapattuina
tyomaalle, jossa ne nostettiin paikoil-
leen hyvin nopealla aikataululla.

Tatd edelsi vanhan sandwich-ele-
mentin pintakuoren purkaminen ja
vanhan eristeen poistaminen. Mene-
telmén selked etu on tydmaanaikaisen
kosteusriskin hallinnan liséksi erittdin
nopea ldpimenoaika tydmaalla.
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Elementtien mittatarkkuuden varmis-
tamiseksi kohteessa kéytettiin olemassa
olevan rakennuksen laserkeilausta, jossa
talosta muodostettiin tarkka kolmiulot-
teinen tietomalli. Ndin alkuperdisen ele-
menttitekniikan epétarkkuuksista joh-
tuneet mittaheitot saatiin luotettavasti
kartoitettua ja arkkitehti saattoi tehda
tietomalliinsa valmiit mitoituskuvat ele-
menttien valmistusta varten.

Lopputuloksena valmistui passiivi-
energiatalon kriteerit tayttava, erittdin
energiatehokas asuinkerrostalon sanee-
raus, joka tasoittaa tietd Suomen raken-
nuskannan korjaamiselle kansallisten
tavoitteiden mukaisesti energiatehok-
kaaksi. Lisédksi talon sisdilmaolosuhteet
paranivat merkittdvasti uuden, ulkosei-
ndelementteihin integroidun ilmastointi-
kanaviston ja koneellistamisen ansiosta.

Hanke sai ARAlta kehittdmisrahaa, kor-
kotukilainaa ja energia-avustusta. B

HAASTEELLINEN

<OHDE

Innova-hankkeen passiivisanee-
raus on ollut toimistomme erilaisten
pilottihankkeiden joukossa yksi haas-
tavimmista.

Jo ensi nakemalta korjauskoh-
teessa pystyi tunnistamaan tekni-
sid huolenaiheita ja korjaustarpeita
masentavan suuren maaran. Kun toi-
meksiantoon sisaltyi viela innovatiivi-
nen korjausmenetelma ja kunnianhi-
moinen energiatehokkuustavoite, oli
selvaa etta taman talon pihamaalla
seistdisiin vield usein. Toisaalta Pelto-
saaren alueesta ja asukkaista syntyi
hankkeen aikana paljon mydnteisem-
pi kuva, kuin mita seminaareissa oli
maalailtu.

Osa 1970-luvun kerrostalokannasta
kannattaa epailematta sailyttaa alku-
perdista vastaavassa asussaan, mutta
Peltosaaressa tamankaltaisia suojelu-
tavoitteita ei ollut. Suunnittelun aika-
na tunnistimme kuitenkin yllattavasti
paljon hyvaa 1970-luvun elementti-
kerrostaloarkkitehtuurissa: naita piir-
teita olivat erimerkiksi alueen yhte-
ndinen rakennustapa, autottomat ja
vihreat korttelipihat seka kerrostalo-
jen miellyttava mittakaava. Korjauk-
sissa olisi hyva sailyttaa jonkinlainen
vhteys rakennuksen alkuperéiseen
ulkonakdon, vaikka kaikkien toivo-
muksissa olikin uudistaa pesubetoni-
taloa melko radikaalisti. Peltosaares-
sa rakennuksen piti my&s korjauksen
jalkeen sopia osaksi lapekattoisik-
si saneerattujen naapurirakennusten
muodostamaa uutta kokonaisuutta.

Urakkalaskentavaiheessa ilmeni,
ettd meidan oli otettava vastuu myés
elementtimitoituksesta. Liséksi ele-
menttisuunnitelmat oli tehtava hyvin
tiiviilla aikataululla. Téma oli iso vas-
tuu, ja mahdolliset virheet tulisivat

kalliiksi.

Ikkuna-aukkojen kohdentaminen
edellytti suurta mittatarkkuutta ja
toleranssit ovat pienia. Lisaksi mei-
dan tuli laatia timanttiporaajalle niin
tarkat ja selkeat suunnitelmat, etta
huoneistoista kasin porattavat reijat
osuvat vanhan betonikuoren toisella
puolella ndkymattomissa olevien iv-
kanavien liitoskohtiin.

Emme olleet aiemmin tydskennel-
leet laser-keilaukseen perustuvan 3D-
mallin avulla, vaikka menetelma olikin
tuttu. Malli osoittautui erittdin tarkak-
si, ja kun aluksi kehitimme mitoitus-
periaatteet eri rakennusosien tyéva-
roille ja elementtisaumoille, tyd sujui
lopulta verrattain nopeasti.

Elementit sopivat paikoilleen, ja
timanttiporausten osumatarkkuus-
kin muodostui lahes taydelliseksi.
Vain yhden elementin kohdalla ik-
kuna-aukkoja jouduttiin tydstamaan
tyomaalla. Elementtivalmistaja teki
hammastyttavan mittatarkkaa tyo-
ta osoittaen, etta puurakentamisen
korkeatasoista osaamista [6ytyy kylla
Suomesta.

Eniten harmaita hiuksia aiheutui lo-
pulta asioista, jotka eivat oikeastaan
liittyneet uuteen korjausmenetel-
maan: tydmaan kosteudenhallinnasta
ja asumisolosuhteista korjauksen kes-
kella. Aikataulun pitkittymisen myota
luovuimme ideasta kayttaa julkisivun
rappauskentissa eri varisavyja tilkkut-
akkimaisesti, ja seinista tuli kauttaal-
taan taitetun valkoiset. Nykyaan ta-
loa kutsutaan kuulemma ”lasaretiksi”
vaalean varityksen johdosta. B

KIMMO LYLYKANGAS
arkkitehti, SAFA
Arkkitehtitoimisto
Kimmo Lylykangas Oy
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Niakokulma

TEKSTI RALF LINDBERG, professori, Tampereen teknillinen yliopisto

—RGIA-
OKKAAN

RAKENTAMISEN SEURAUKSIA
KERROS TALOISSA

nergiansddstoon kiinnite-
tddn monin tavoin erityistd
huomiota. Rakentamisessa
pyritdin tekemidn energia-
tehokkaita ratkaisuja. Myos
energiatehokkuuteen liittyvid madrayk-
sid on kiristetty tuntuvasti useita kertoja
viime vuosien aikana. Kaikkiaan asia on
hyvd, mutta harvemmin pohditaan, mi-
ten rakennuksen kaytto kokonaisuutena
kehittyy. Kokonaisuudessa on kyse raken-
nuksen, teknisten jarjestelmien ja kéytta-
jien monimutkaisesta vuorovaikutuksesta.
Rakennuksen vaipan ldpi johtumalla
kulkeutuvan ldmmitysenergian maara
on puolittunut 2000-luvulla yksinomaan
lammoneristysmadrdysten kiristimisen
johdosta. Ero on vield suurempi, jos sisé-
lampdtiloja olisi laskettu. Tdma olisi mah-
dollista sen vuoksi, ettd rakennuksen vai-
pan tiiviyteen on kiinnitetty huomiota.
Ilmanvaihdon mééré on pysynyt karke-
asti samana jo pitkdn aikaa. lmanvaih-
don tarvitsema energiamédird on kui-
tenkin ldhes puolittunut kerrostaloissa,
koska tehokkaat lammon talteenottojar-
jestelmit on otettu kdyttoon. Myos vuo-
toilmanvaihdon pienentyminen tiiviin
rakentamisen seurauksena vihentad il-
manvaihdon energiantarvetta.
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Yhteenvetona voidaan arvioida, ettd
vuonna 2012 rakennettu kerrostalo tar-
vitsee vaipan johtumishévioihin ja ilman-
vaihtoon energiaa noin puolet siitd, mitd
samankokoinen ja muotoinen rakennus
tarvitsi vuonna 2000.

Elintaso on noussut vauhdilla ja sen
seurauksena kotitaloussdhkon kéyt-
to on lisddntynyt ldhes suoraviivaisesti
jo vuosikymmenten ajan. T4lld hetkelld
suomalaiset kdyttavat kotitaloussahkod
keskimé&irin noin 2 000 kWh vuodessa
eli kokonaisuutena noin 10 TWh. Tdma
tiedetddn tarkasti, koska kotitaloussih-
kon kdyton maksavat kédyttdjat suoraan
sahkoyhtioille.

Lampoa "harakoille”

Rakennuksessa sisélld kédytetty kotitalous-
sdhkd muuttuu ldhes kokonaisuudessaan
lammoksi aiheuttaen lampokuormaa.
Rakennuksen ja ilmanvaihdon edellyt-
tdmdn energiam&iran pienentyessa ko-
titaloussdhkostd syntyva lampokuorma
ylittdd ldmmitysenergian tarpeen kaik-
kina kuukausina, pois lukien lampimé&n
kayttoveden edellyttdimén energian. Ta-
ma on helppo todeta laskemalla kerrosta-
lon energiatarve kuukausittain. Teoreetti-
sesti tarkastellen voidaan rakennuksen ja

ilmanvaihdon tarvitsemat energiat kattaa
kotitaloussdhkolla.

Kotitaloussdhkon kaytto keskittyy kes-
kim&arin karkeasti kello 16 ja 22 véliseen
aikaan, kun sdhkod kdytetdadn kotitalouk-
sissa. Limmitysjdrjestelma kytkeytyy pois
padltd automaattisesti, mutta huoneisto
ldmpidd suuren limpodkuorman johdosta.
Talloin asumisviihtyvyyden saavuttami-
nen edellyttdd ikkunoiden tai parvekkeen
oven avaamista. Samalla lammitysjérjes-
telma kytkeytyy péille ja kotitaloussdh-
kostd saatava lampokuorma menee val-
taosin "harakoille”.

Aiemmin olin sitd mieltd, ettd todellis-
ta energian sddstod saadaan aikaan, kun
tdmad tajutaan ja osataan kayttdd hyvaksi.
Sittemmin epdilyksid on herdnnyt, kos-
ka kotitaloussdhkostd saatavan lammon
hyodyntdminen edellyttdd joko jotain
uutta teknistd jarjestelméd, jonne 1am-
pokuorma voidaan siirtda tai asukkaiden
elintapoihin vaikuttamista siten, ettd lam-
pokuormaa ei synny.

Harmillinen lopputulos on, ettd kerros-
talossa kuluu tarpeeseen nihden paljon
enemmaén energiaa. Sitd ei vaan huomaa,
kun talon lammitys maksetaan hoitovas-
tikkeessa ja kotitaloussahko omasta pus-
sista.
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antaalle on valmistunut

kolmen asuinrakennuk-

sen ja yhteensd 53 asun-

non kohde moduulitek-

niikalla. Keskimd&drdinen

huoneistokoko on noin 31 neliémetrid.

Urakkamuotona kéytettiin kokonaisurak-

kaa, jonka katsottiin soveltuvan hyvin ta-

min kohteen toteutukseen. Kesélld 2012

kohteesta saivat asunnon pitkdaikais-
asunnottomat.

Moduulitekniikkaa on aiemmin hyo-

dynnetty paddasiassa pientaloissa, mutta

nyt se on terdskennotekniikan ansiosta

kehittynyt niin, ettd myo6s kerrostaloja
voidaan rakentaa samalla periaatteella.
Asuntomoduulit rakennetaan ldhes val-
miiksi tehtaalla ja ne kootaan yhteen ra-
kennustyomaalla.

Pienistd asunnoista on pulaa erityisesti
padkaupunkiseudulla. Tdstd syystd uudet
avaukset tarjonnan monipuolistamiseksi
kiinnostavat ARAa. Moduulirakentami-
sessa on myos selvid etuja, kuten hallitut
rakennusolosuhteet ja lyhyempi tyémaa-
aika.

Tamain kohteen toteuttaminen mo-
duulitekniikalla oli edullisin vaihtoeh-

Tekniset kohokohdat

moduulit
rakennusolosuhteet
tydmaa-aika

—KINIIKALLA

to ja hankkeessa padstiin kohtuulliseen
kustannustasoon. ARA uskoo, ettd td-
ménkaltaiset hankkeet yleistyvdt ARA-
tuotannossa tulevaisuudessa ja hanke-
koko kasvaa.

Hanke sai ARAlta investointiavustuk-
sen ja korkotukilainan. ®

Toteutus

Tilaaja: VAV Asunnot Oy
Toimittaja: Neapo Oy

Araviesti
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Massiivipuuelementeistd povataan uutta
vauhdittajaa kotimaiseen puurakentamiseen.
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Tekniset kohokohdat

* puurakentaminen
* tilaelementtijarjestelma

Rauman Paroalhoon syksylla 2012
noussut hoivakoti on Stora Ensolle luonnol-
linen askel teollisen puurakentamisen kas-
vun tielld Suomessa. Yhteistydssa kiinteisto-
alan moniosaajan Lakean kanssa suunniteltu
ja massiivipuutilaelementein toteutettu ra-
kennus on tarkea etappi yhtién raken-
nushankkeiden ketjussa, joista vuo-
den 2013 aikana otetaan kayttéon
, muun muassa opiskelija-asunnot
Joensuussa seka luontokeskus
Haltia Espoon Nuuksiossa.
Rauman kohteessa on en-
simmaista kertaa Suomes-
sa kaytetty ristiinliimattui-
hin massiivipuulevyihin (CLT)
pohjautuvaa moduulitekniik-
kaa, jossa tilaelementit valmis-
tetaan teollisesti, saalta suojas-
sa, hallituissa tehdasolosuhteissa

aumalle rakennettiin puisista

tilaelementeistd moduuliteknii-

kalla 15 erityisasunnon kohde.

ARAssa erityinen kiinnostus

hanketta kohtaan on syntynyt,
koska siind kehitetddn puurakentamista ti-
laelementein.

Markkinoille on saatu tim#n hankkeen
myotéd lisdd vaihtoehtoja toteuttaa asunto-
tuotantoa. Kohteen kustannustaso on myos
osoittautunut kilpailukykyiseksi. ARA uskoo,
ettd tdméankaltaiset hankkeet yleistyvdt ARA-

tuotannossa tulevaisuudessa.

tusta ja korkotukilainaa. ®

Toteutus

Tilaaja: Lakea
Toimittaja: Stora Enso
Building Solutions Finland

ASKEL TULEVAISUUTEEN

valmiiksi ennen kuin ne toimitetaan asen-
nusta varten tyomaalle.

Tilaelementteihin perustuva nopea raken-
nusaika ja sen tuomat kustannussaastét yh-
dessa uusiutuvan ja ekologisen raaka-aineen
kanssa tekevat CLT-rakentamisesta kilpailu-
kykyisen vaihtoehdon myd&s asuinrakenta-
miseen. Juuri teollisen, toistettavissa olevan
rakentamisen kautta me Stora Ensossa us-
komme puurakentamisen |6ytavan lopulli-
sen jalansijansa Suomessa.

Raumalle kohonnut moduulitalo on askel
eteenpain paitsi Stora Ensolle ja yhteistyo-
kumppaneille myds kotimaiselle puuraken-
tamiselle - askel kohti tulevaisuutta. &

MATTI MIKKOLA

johtaja

Rakentamisen ratkaisut

Stora Enso Building and Living

Araviesti

Hanke on saanut ARAlta investointiavus-
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Lahion uutta suuntaa etsitdan suunnittelu-
kilpailuilla ja asukkailta kysymalla.

iihiméden Peltosaari on

yksi Suomen monis-

ta ldhioista. Lahioiden

kehittdminen on ARAn

ndkokulmasta tiarkeds,
silld niissd asuu noin miljoona asu-
kasta ja niissd on runsaasti valtion
tukemia asuntoja ja erityisesti vuok-
ra-asuntoja.

ARAnN mielenkiinto 1dhi6itd koh-
taan kumpuaa siitd, miten toimitaan
vanhenevan asuntokannan kanssa
tilanteessa, jossa merkittdvat kor-
jaustoimenpiteet ldhestyvit, mutta
asuinaluetta pitdisi kokonaisuudes-
saan uudistaa.

Kunnilla ja kaupungeilla seka kun-
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nallisilla kiinteistoyhtioilld ja yleis-
hyodyllisilld yhteisoilld riittdd haastei-
ta vuokratalovaltaisilla alueilla, joilla
ei valttamattd ole kovin hyva imago.
Tama asuinalueen uudistaminen ja
sen imagon parantaminen koskettaa
my0s Riihiméden Peltosaarta.

ARA on osallistunut yhdessd mui-
den julkisten rahoittajien ja tutkimus-
organisaatioiden kanssa selvittimaan
Peltosaaren haasteita. Selvitettavaa
on ollut paljon, eivdtka kaikki haas-
teet ole vieldkddn ratkenneet.

Edistystd on kuitenkin tapahtunut:
sosiaaliset, tekniset ja taloudelliset
lahtokohdat on kartoitettu; korjaus-,
purku- ja uudistuotantotarve madri-

/[ N/ N\

=

NALUEEN IMAGO UUSIKS

telty; taloudellisia vaikutuksia nyt ja
tulevaisuudessa arvioitu; ensimmai-
sid kohteita korjattu ja niin edelleen.
Tarkeimpid toimenpiteitd ovat olleet
asukkaiden ottaminen kehittimiseen
mukaan ja yleissuunnitelmakilpailun
jarjestiminen alueen uudistamisesta.

Tulevat vuodet nédyttdavit, miten
Peltosaaren alue uudistuu ja millai-
seksi uusi imagon muodostuu. ARAn
kannalta on kuitenkin hyvi asia, ettd
Rithimden toimijat pyrkivat kehitta-
madn Peltosaarta kokonaisvaltaises-
ti ja pitkdjanteisesti. ARA toivoo, ettd
Riihimd&eltd saatuja kokemuksia voi-
taisiin hyddyntdd myos muualla Suo-
messa. B




Rl AMMAT TIRYHMIEN

KOHTAAMINEN JA VUOROVAIKUTUS
STIMULOI JA EDISTAA LUOVUUTTA

Osaamisen hankinta innovatiivisessa hankkeessa

on ollut laaja-alaista. Saimme tilaisuuden jarjestaa ark-
kitehtikilpailun, jota Riihimaella oli aikaisemmin kaytetty
1960-luvulla; silloinkin Peltosaaren suunnittelemiseksi. Kil-
pailun arviointi oli vuorovaikutteista siten, etta yleis6 sai
kommentoida ehdotuksia kilpailun verkkosivuilla jo ennen
tuomariston paatosta. Tassa otettiin Suomessa uusi me-
nettely kayttoon.

Kilpailuehdotusten arvioinnissa hankittiin myos eri alo-
jen asiantuntemusta, kun parhaiksi arvioiduista toista pyy-
dettiin lausuntoja. Myés SAFA:n asiantuntemusta saatiin
kayttdoon. Kaavoituspaallikdn nakdkulmasta kilpailun jar-
jestaminen ja osallistuminen Tekesin rahoituksen hankin-
taan on ollut uuden oppimista ja uuden tiedon seka osaa-
misen saamista koko kaupungille.a.

Verkostoituminen eri tutkija- ja tukijayhteiséiden ku-
ten ARA, Tekes, VTT, Helsingin yliopisto, Aalto-yliopisto
ja Oulun yliopisto on ollut antoisaa ja avartavaa. Tiedosta
on saatu taustatukea tavoitteille ja ratkaisuille Peltosaaren
kehittamisessa. Yhteydet esimerkiksi yliopistoihin ovat
olemassa ja voidaan ottaa aiempaa helpommin kayttdoon
tarvittaessa uusissakin tilanteissa.

Yhteisty6 kaupungin eri hallintokuntien valilla on ollut
valttamatonta. On kiinnostava olla mukana kehityshank-
keessa, jossa maankayton suunnittelu on kytketty kiinte-
asti kaupungin sosiaalisten ja asuntopoliittisten ongelmi-
en ratkaisuihin.

Erityinen haaste, jonka edessa viela
ollaan, on rakentamisen toteutuminen.
Tassakin vaiheessa, jolloin hankkeita
muodostetaan osaprojekteiksi ja raken-
tajia kootaan, kaavoituspaallikén tyo-
maa laajenee huomattavasti normaalia
tehtavakenttaa laajemmaksi. Osaamisen
laajentaminen on mielenkiintoista ja haas-
tavaa. Eri ammattiryhmien kohtaaminen
ja vuorovaikutus on stimuloivaa ja luovuutta
edistavaa.

Tulevaisuutta ajatellen meilla on Riihimaella nyt kay-
téssamme menettelytapa esimerkiksi arkkitehtikilpailun
jarjestamiseen ja suunnitelmien jatkokehittamiseen. Meilla
on myos kokemusta projektissa tydskentelysta ja tyon ai-
kana ilmenneista projektihallinnan kehittamistarpeista.

Projektimuoto tuo tehoa hankkeiden eteenpain viemi-
seen aina suunnitelmista toteutukseen saakka niin kuin
Peltosaari-projektissa on tarkoituksena. Projektin aikana
kaytetyt tyotavat eri hallintokuntien ja kaupungin vuokra-
taloyhtion valilla toivotaan kehitetyn uudelle tasolle. Odo-
tamme viela kilpailullisen hankintamenettelyn kokemuksia
rakentamisvaiheen toteuttamiseksi. B

RAIJA NIEMI
kaavoituspaallikkd
Riihimaki
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Korttelikonsepti toimii yhteisollisyytta
korostavana alustana. Asukaskunta pyritddn
pitdiméddn mahdollisimman monipuolisena.

IN-korttelihankkeessa tutki-
taan tdysin uudenlaista kort-
telitason asumis- ja palvelu-
konseptia, jossa normaalin
ja erityisryhmé@asumisen se-
koittuneeseen rakenteeseen yhdistetdin
kattavat korttelipalvelut ja -toiminnot.

Tavoitteena on toteuttaa moduuliark-
kitehtuurin keinoin rakennettava tdysin
esteeton ja yhteisollistd asumista edistava
asuntokohde. Kortteli sisdltd4d normaalin
vuokra-asumisen lisdksi opiskelija-asu-
mista ja senioriasumista sekd ympérivuo-
rokautista hoivaa.

Kortteliin on kehitetty asumista ja yh-
teisollisyyttd tukevia palvelu- ja toi-
mintakokonaisuuksia, kuten kortte-
lipesula, paikallinen matkakeskus,
yhteisolliset korttelisolmut porrashuo-
neissa, oma kauppahalli ja sisdinen kéve-
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lykatuverkosto.

Korttelipihasta suunnitellaan aidosti
elava ja ympdérivuotisesti toimiva aktivi-
teettien mahdollistaja, ja lisdksi kortteli-
isdnndinnistd halutaan kehittdd uudenlai-
nen ihmisten tukemisen jarjestelma.

Monipuolisen ja sekoittuneen asukas-
rakenteen myoté korttelista kehittyy lapi
vuorokauden eldvi ja sykkiva keskittym4,
joka palvelutarjontansa kautta mahdollis-
taa ekologisen ja turvallisen kaupunkield-
mén.

Korttelikonsepti luo oivan alustan ke-
hittdad kokonaisuuden siséistd rakennetta
vhteisollisyyttd edistidvéksi ja mahdollista-
vaksi. Parhaimmillaan eri ikiryhmét voivat
auttaa toinen toisiaan ja korttelin sisille
muodostuu erilaisia palvelusten vaihdan-
taan perustuvia toimintamalleja. Ndiden
tutkiminen ja mahdollistaminen ympéris-
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topsykologisin keinoin on erds hankkeen
kulmakivista.

Korttelissa pyritddn myos vahdautoisuu-
teen, koska suuri osa asukaista on luontai-
sesti autottomia ja lisdksi korttelin sijainti
on joukkoliikenteen kannalta optimaali-
nen.

ARAn kannalta hankkeen tekee erittdin
kiinnostavaksi mahdollisuus tehda tdsta
skaalautuva konsepti, jota voidaan monis-
taa yhtélailla pienemmillekin paikkakun-
nille. Samoin erilaisten hallintamuotojen
sekoittuminen ja teollisesti esivalmistet-
tujen asuntomodulien hyddyntdminen ra-
kentamisessa tekevit hankkeesta ainut-
laatuisen.

Hankkeessa useita toimijoita
CIN-innovaatiokortteli sai alkunsa Aal-
to-yliopiston johdolla tehdysté CityIn-



noNets-tutkimushankkeesta, jossa tutkittiin
arvoverkostojen muodostumista ja verkosto-
johtamista kaupunki-innovaatioiden levidmi-
sessd.

Tutkimushankkeessa muodostettu yritys-
konsortio, johon kuuluvat Neapo Oy, S-asun-
not Oy, Hoiva Oy ja HSL, pdatti 1ahted tdy-
dennettynd kahdella rakennuttajalla, HOAS
ja Asuntosdétio, testaamaan arvoverkostossa
kehitettyd uudenlaista korttelitason asumisen
kaupunki-innovaatiota pilottikohteen kautta.

Pilottikohteeksi valikoitui Helsingin J&t-
kdsaaressa sijaitseva kortteli, josta konsortio
on jéttdnyt tonttivaraushakemuksen.

Mukana hankkeessa on my6s ruoankulje-
tuspalveluihin erikoistunut Seulo Palvelut Oy
ja konseptin moduuliarkkitehtuurin kehitté-
jand Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméki
Oy ja asumis- ja palvelukonseptin kehittdjana
Movense Oy. B
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KAPYTIKKA-TALO

- KAYTTAJALAHTOINEN
KO KEAIT YSVAMMAISILLE

NUORILLE

Képytikka-talo on enemman kuin pelkka
asunto. Turvallisuus ja yhteisollisyys
ovat talossa pddosissa.
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elsingin Arabianrantaan ra-

kennetussa Kapytikka-ta-

lossa lahtokohtana olivat

kayttdjien — kehitysvam-

maisten nuorten — tarpeet.
Kayttdjalahtoisesti suunniteltu valmis Ké-
pytikka-talo on asukkailleen paljon enem-
man kuin pelkkd asunto.

Képytikka-yhdistys perustettiin vuon-
na 2003 viem&dn eteenpdin kehitysvam-
maisten nuorten oikeutta itsenédiseen asu-
miseen. Talon rakentamishankkeeseen
ldhtenyt Kéapytikka-yhdistys oli riittdvan
kokoinen ja silld oli Helsingin kaupungin
tuki takanaan.

Képytikan ideoinnin pohjana oli selvi-
tysty0, jonka tekivat Taideteollisen kor-
keakoulun maisterikurssilaiset siitd ndko-
kulmasta, ettd rakennus tukisi asukkaiden
toiminnallisuutta. Teollisen muotoilun

opiskelijat muun muassa tutustuivat Ka-
pytikkaan tulevaisuudessa muuttaviin
nuoriin sekd jo olemassa oleviin hyviin esi-
merkkeihin kehitysvammaisten asumisrat-
kaisuista.

Talon haluttiin integroituvan Helsingin
kaupunkirakenteeseen, silld kaupunkimai-
nen ympadristo oli néille nuorille tuttu. Li-
sdksi haluttiin, ettd asuminen olisi hyvien
lilkkenneyhteyksien padssa. Myos yhteisten
tilojen tarve tuli heti esille. Haluttiin tukea
paitsi toiminnallisuutta myds yhteisolli-
syyttd, joka tukisi nuorteni itsendistymisté.

Palveluista tukea arkeen
Kehitysvammaiset nuoret tarvitsevat yksi-
16std riippuen erilaista tukea. Palveluntuot-
tajasta jarjestettiin kilpailu, jonka voitti AS-
PA-Palvelut. Tukea saa muun muassa arjen
askareissa, kodinhoidossa ja siisteydessa.

Nuorten integroitumista yhteiskuntaan
tuetaan monin tavoin. Arabianrannan alue
mahdollistaa paljon. Se on turvallinen, 14-
helld on kauppoja, on hyvit liikenneyhte-
ydet ja liikuntamahdollisuudet.

Helsingin kaupunki on ollut aktiivisesti
mukana hankkeessa. Talolle saatiin kau-
pungin vuokratontti erinomaiselta paikalta
99 vuodeksi hyvin ehdoin. My6s kaupungin
sosiaalitoimi on antanut asiantuntija-apu-
aan ja tukeaan hankkeen eri vaiheissa mo-
nin tavoin.

Nuoret ovat suorassa vuokrasuhteessa
Kapytikka-yhdistykseen. Kohde sai ARAI-
ta investointiavustusta ja korkotukilainaa.

Kapytikka-hankkeessa on ollut mukana
poikkeuksellisen laaja kirjo eri alojen osaa-
mista. B

Araviesti
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KAPYTIKKA-TALO

Kiyttdjalahtoisyys on Kapytikka-ta-
lossa erinomainen asia. Talon tulevat asuk-
kaat ja heidan omaisensa paasivat jo suun-
nitteluvaiheessa vaikuttamaan minkélainen
talosta tulisi.

Taideteollisen korkeakoulun viisi ulko-
maalaista opiskelijaa ja professori Juhani
Salovaara loivat suunnitteluohjeen, jonka
perusteella arkkitehtitoimisto toteutti Ka-
pytikka-talon lopullisen suunnittelun. N&in
syntyi talo, joka toimii seka turvallisena ko-
tina etta yhteiséllisena yhteiséna.

Talossa on 20 asukasta, joten erilaisia
harrastuksia on useita. Kapytikka-talon yh-
teiset tilat mahdollistavat useamman asu-
kasryhman samanaikaisen harrastustoimin-
nan, ilman etta he hairitsisivat toisiaan.

Talo sulautuu ymparistooénsa hyvin eika

Araviesti

Kapytikko~talossa on paljon huyvis
paljon Ravereito
omo. Reittiv
muRrovo. osunto jo ympbrists
ratikat on hyvo. juttu
(kiiyton ratikotto. 6 jo 3b tysmotkoihin)
rauhallinen jo. turvollinen poikko.

IRIS SARSSI
Kapytikka-talon asukas (kuvassa)

Kapytikka-talo erotu muusta ympardivasti
rakennuskannasta. Talon asukkaat ovat in-
tegroituneet Arabianrantaan erinomaisesti
ja talossa on pidetty mm. useita avoimieno-
vien tilaisuuksia, jolloin alueen muut asuk-
kaat ovat paasseet tutustuman niin asuk-
kaisiin kuin itse taloonkin.

Kapytikka-talo on onnistunut madalta-
maan kehitysvammaisten ihnmisten integ-
roitumista lahiyhteis66n ja samalla talo on
tullut tutuksi lukemattomille ulkomaalaisil-
le vieraille ja TV-kanaville, jotka ovat tutus-
tuneet taloomme. Kapytikka-talo oli yksi
Helsinki Design Week- kohde ja osa Open-
HouseHelsinki-ohjelmaa. &

PEKKA SARSSI
Kapytikka ry



NAKOKULMIA

ASUNTORAKENTAMISEN HAAS T EISIIN
NY T JA TULEVAISUUDESSA

suntorakentamisessa ta-

pahtuu merkittdvd muutos

vuosikymmenen loppuun

mennessd. Rakennusten

energiatehokkuusdirektiivi
maédrittelee uudisrakentamisen tavoitteeksi
ldhes nollaenergiatalon vuoden 2021 alusta
alkaen. Aikaa tdhdn muutokseen varautu-
miseen on endd 8 vuotta.

Lédhes nollaenergiataloa pidetédén liian
kovana tavoitteena, ja rakentamismadra-
ysten muutoksia liian nopeina. Siirtymi-
nen U-arvovetoisesta suunnittelusta ko-
konaisenergiatarkasteluihin on kuitenkin
rakennuksen omistajan etu. Se pakottaa eri
suunnittelualat nykyistd suurempaan yh-
teistydhon kustannustehokkaan ratkaisun
I6ytymiseksi. Jos ndin ei tapahdu, lopputu-
los tuskin tdyttdd asetetuttuja vaatimuksia.

Kehityksen suunta on ollut tiedossa jo
vuosia. Edelldkavijat kuten Rakennuslii-
ke Reponen Oy, Jarvenpddn Mestariasun-
not Oy. Kuopion Opiskelija-asunnot Oy ja
Lahden vanhusten asuntosaétio ovat oi-
valtaneet energiatehokkuuteen liittyvdn
mahdollisuuden ja toteuttaneet ja toteut-
tamassa korkeatasoisia erittdin energiate-
hokkaita rakennuksia.

Muistettakoon my®s, ettd jo vuonna 1994
valmistui Pietarsaareen IEA5-talo, jonka
energiatehokkuus on varmuudella ldhes
nollaenergiataloa parempi riippumatta
siitd, miten ldhes nollaenergiatalo tullaan
Suomessa madrittelemdédn. Esimerkkeja
muista matalaenergia-, passiivi- ja nolla-
energiataloista on jo olemassa.

Keskeistd suunnittelu

ja toteutuksen laatu

Julkinen keskustelu rakennusten energia-
tehokkuudesta on pyorinyt rakenteiden
lammoneristystason ja siihen liittyvien

kosteusriskien ymparilld. Keskustelussa ra-
kentamisen laatu ja sen merkitys kosteus-
vaurioiden syntymisessd ja terveellisten ja
viihtyisien kotien rakentamisessa on jaanyt
varsin vdhélle huomiolle.

Lammoneristyksen paksuus sindnsé ei
ole riski. Sen sijaan rakennuksen suunnit-
telun ja toteutuksen laatu on yha merkit-
tavd kosteusvaurioiden aiheuttaja. Tdssd
suhteessa ongelmia on koko rakentamisen
prosessissa.

Rakentamista vaivaavat asenteet, huo-
limattomuus, ajattelemattomuus ja osaa-
misen puute. Samalla, kun on taivasteltu
rakennuksen ulkovaippaan liittyvid muu-
tostarpeita, on talotekniikan rooli jadnyt
vdhélle huomiolle. Ilmanvaihdon toimi-
vuus, lampépumppujen luvattua pienem-
maét ldmpokertoimet ja taloteknisten sdi-
tojarjestelmien toimimattomuus ovat
nykyrakentamisen heikkouksia.

Tulevaisuuden asuntorakentamisessa
korostuvat hankintaosaaminen ja ko-
konaisuuden hallinta. Osaoptimoin-
nin aika on auttamattomasti ohi.
Kokonaisuuksien hallinnalla saavu-
tetaan kustannussddstojd ja saadaan
vihemmalld enemmaén.

Toimivuuspohjaisella kilpailut-
tamisella annetaan rakennusliik-
keille mahdollisuus keskittyad olen-
naisimpaan eli rakennusliikkeen
perusosaamisen hy6dyntdmiseen
rakentamisessa — edellyttden, ettd titd pe-
rusosaamista on. Toimivuuden korostami-
nen edellyttdd kuitenkin laatuajattelun te-
ravoittdmistd ja viemistd tydmaan tasolle.

Mahdollisuus merkittaviin
kustannussdédstdihin
Rakennushankkeeseen ryhtyvéd on vas-
tuussa lopputuloksesta. Siksi on pystyttava

Nakokulma

TEKSTI JYRI NIEMINEN, VTT

kommunikoimaan selkeét ja ymmaérretta-
vt tavoitteet lopputuotteelle. Tilaajan pi-
tdisi keskittyd kokonaisuuteen sen sijaan,
ettd keskitytddn yksittdisten rakennusosien
kustannusten pienentdmiseen massoja ja
kiloja selvittdmalld. Elinkaariedullisuus ei
synny pelkdstddn kustannustarkasteluilla
vaan myos tulevien hyotyjen tarkasteluilla.

Korjausrakentaminen tulee energiaméaéa-
rdysten piiriin 2013. Lihestymistapa on
odotettua lempedmpi. Energiatehokkuu-
den parantaminen tulee kyseeseen silloin,
kun se liitettynd muihin rakennuksen valt-
tdmattdmiin korjauksiin voidaan toteut-
taa mahdollisimman kustannustehokkaasti
muun korjaustoiminnan ohella.

Energiatehokkuuden parantamisen kus-
tannukset ovat rakennuksen laajassa kor-
jauksessa suuruusluokalleen noin kolman-
nes kokonaiskustannuksista. Tdssdkin on
mahdollisuus merkittiviin kustannussééas-
toihin.

Oli varsin hékellyttdavaa kuulla, ettd Suo-
messakin toimivan pohjoismaisen kon-
sernin norjalainen yritys kdvi hakemassa
oppia peruskorjauksen tehokkaaseen 1a-
pivientiin juuri Suomesta. Lipivientiaikoja
lyhentdmalld saavutettiin merkittavid kus-
tannussddstojd. Tatd oppia ei kuitenkaan
hy6dynnetd Suomessa. B
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\. ARA haastoi arkkitehtiopiskelijat
Suomessa ja maailmalla
visioimaan vuokra-asumista
vuonna 2049.




OUR NEIGHBOURHOOD

uomen yhteiskunnallinen tila
ja sosiaalisen vuokra-asumi-
sen tulevaisuus vuonna 2049
olivat keskiossd ARAn jdrjesta-
madssd, arkkitehtiopiskelijoil-
le suunnatussa ARA-asunto 2049 -suun-
nittelukilpailussa. Kilpailussa pyydettiin
opiskelijoita visioimaan vuoden 2049
olosuhteita ja miettimadn millaisia mah-
dollisia muutoksia Suomi yhteiskuntana
kokee siihen mennessa.
Eldaytymiskyky4 kysyttiin aivan erityi-
sesti siind, ettd opiskelijoiden tuli visi-
oidensa pohjalta suunnitella, miltéd so-
siaalinen vuokra-asuminen nayttaisi
tuolloin. Kohdealueeksi kilpailulle valit-
tiin Sopenkorven kaupunginosa Lahdes-
ta, josta kilpailijat saivat valita haluaman-
sa korttelin tyOstettdvikseen.

Kilpailun saama laaja mielen-
kiinto yllatti positiivisesti
ARA-asunto 2049 -kilpailu toteutettiin
kansainvilisend opiskelijakilpailuna, yh-
teistydssd kolmen suomalaisen arkkiteh-
tikoulun, Lahden kaupungin ja Lahden
tiede- ja yrityspuiston kanssa.
Maédidrdaikaan mennessd saapui yh-
teensd 148 ty0td, joista noin puolet tuli
ulkomaisilta opiskelijoilta. Kaukaisimpia
osallistujamaita olivat muun muassa Ko-
rea, Kiina, Taiwan, USA ja Venezuela.

Opiskelijoiden valtava mielenkiinto
aihepiirid kohtaan yllitti positiivisesti
kaikki kisajdrjestdjat ja niinpé voittajan
valinnasta muodostui sangen haastava ja
toisaalta myds huikean mielenkiintoinen
tyorupeama.

Kilpailun satoa voi kuvailla hyvin laa-
jaksi my0s lahestymistapojen osalta. Tyot
jakaantuivat yllattdvan selkedsti erilai-
siin kategorioihin ldhtdkohdaksi valittu-
jen rakennustypologioiden mukaan, ja
tuomaristo pyrkikin padtoksessdan nos-
tamaan esiin mahdollisimman erilaisia
toita.

Jotkut kilpailijat olivat valinneet rat-
kaisuksi erddnlaisen kokonaisvaltaisen
systeemiajattelun, jossa koko Sopenkor-
pi haluttiin toteuttaa tiettyd jarjestelmad
hyodyntden. Tam4 johti usein melko uto-
pistisiin ratkaisuihin Suomen ja erityises-
ti Lahden mittakaava huomioiden.

Toiset taas ldhestyivdt vuokra-asumista
hyvinkin ihmisldheisesti ja pienimitta-
kaavaista miljo6td luoden. Innovatiivi-
nen ote toisinaan véistyi realistisuuden
tieltd ja tuomaristo olisikin kaivannut
osittain enemman rohkeita avauksia.

Vanhaa ja uutta rakennuskantaa

Sopenkorpi on luonteeltaan hyvin se-
kalainen kaupunginosa ja sielld on run-
saasti eri-ikdistd rakennuskantaa, josta
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OUR NEIGHBOURHOOD

osa on epdilemattd sdilyttdmisen arvois-
ta. Kilpailu antoi vapauden itse paattaa
suhtautumisesta olemassa oleviin raken-
nuksiin, mutta kdytdnnossd vanhan huo-
mioivat ja sdilyttdmistd korostavat ratkai-
sut osoittautuivat uskottavimmiksi.

Parhaimmissa toissd olemassa ole-
vat rakennukset onnistuttiin nivomaan
luontevaksi osaksi uutta rakennetta ja
ndin luomaan mielenkiintoista ja vaih-
televaa, kerroksellista kaupunkikuvaa.
Kilpailijat joutuivat myds pohtimaan vé-
eston ikddntymisen ja monikulttuurisuu-
den mukanaan tuomia haasteita.

Useimmat olivat ndhneet ndama seikat
todellisina mahdollisuuksina ja olivat
hyddyntidneet tematiikkaa tdysimé&arai-
sesti luomalla esteettomyyttd, yhteisol-
lisyyttd ja moniarvoista asumista ko-
rostavia asuntokokonaisuuksia. Jotkin
ehdotukset olivat todella raikkaita tuu-
lahduksia suomalaiseen asuntoraken-
tamiseen. Niissi esitettyja ideoita soisi
mielelldédn hy6dynnettdvin jo tdnd péi-
vana tehtédvissd kohteissa.

Parhaat ty6t pohtivat laajaa
tehtdvdd moniulotteisesti
Tekninen kehitys ja muun muassa ener-
giantuotannon osittainen integroitumi-
nen osaksi rakennuksia oli innoittanut
lukuisia osanottajia. Useimmissa ehdo-

Araviesti

43



tuksissa energiatalouden oli reilusti annettu vai-
kuttaa talojen ulkondkd6n ja suuntaamiseen sekd
uskallettiinpa joissain ehdottaa aivan uudenlaisia
tekniikoita ja materiaalejakin.

Sindnsd mielenkiintoista oli, ettd lukemattomis-
sa ehdotuksissa selkedsti korostui ruoantuotan-
non tuleminen osaksi asumista ja niinpa pihoja
oli osoitettu puutarhaviljelylle ja talojen katoille oli
ajateltu muun muassa kasvihuoneita. Lahiruoka ja
terveellinen, kasvispainotteinen ruokavalio ovat
selvisti osa tulevaisuuttamme!

Kaytdnnossa parhaimmiksi arvioiduissa ehdo-
tuksissa oli annettu vastaus ldhes kaikkiin kilpailu-
ohjelmassa esitettyihin kysymyksiin. Niissa oli en-
sin pohdittu tyolle selked kokonaiskonsepti, jonka
pohjalta varsinaista fyysistd suunnitteluratkaisua
oli alettu tydstdd. Parhaimmillaan tdma 1oydetty
konsepti oli koko tydn kantava selkdranka ja antoi
loogisen perustelun kaikille tehdyille ratkaisuille.

Palkintolautakunta arvosti erityisesti tdité, joissa
kilpailun haasteet oli onnistuttu ratkaisemaan pai-
kallisesti Sopenkorven mittakaavassa, mutta joissa
esitetty ratkaisumalli antoi viitteitd myos laajem-
mista sovellusmahdollisuuksista. B

PALKITUT

1. Homer

Monipuolinen, johdonmukainen,
vhteisollisyytta ja ekologiaa yhdistava esi-
tys, jossa vanhat rakennukset luontevasti
mukana.

Kilpailun voittajatydksi valikoitui espoolai-
sen MIKKI RISTOLAN ehdotus "Homer”,
joka on monipuolinen ja erittdin johdon-
mukaisesti perusteltu esitys tulevaisuuden
asumisesta. Tydssa on kehitetty yhteisolli-
syyttd ja ekologiaa yhdisteleva konseptuaa-
linen rakennustyyppi, jota varioimalla on ai-
kaansaatu elavaa kaupunkikuvaa.

Vanhat rakennukset on luontevasti otettu
osaksi kokonaisuutta, ja uuden ja vanhan va-
liin muodostuu miellyttavamittakaavaista ja
vaihtelevaa kaupunkitilaa. Erilaisia toiminto-
ja sekoittamalla ja tuomalla yhteiskayttoisia
tiloja osaksi asuinrakennuksia, syntyy lop-
putuloksena sellaista miljoota, jossa vilpitto-
masti voi kuvitella ihmisen viihtyvan ja voi-
van hyvin. (kuva kannessa ja s. 42)
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Palkitut tyot:
1. 5000 eur:
2. 3000 eur:

“HOMER?”, Mikki Ristola, Aalto-yliopisto
“OUR NEIGHBORHOOD?”,

Joakim Breitenstein, Aalto-yliopisto

3. 2000 eur:

“ARCHITECTURAL VILLAGE”,

Kentaro Mabe, TTY

Lunastus 500 eur:
Lunastus 500 eur:

“IN BETWEEN?”, Minna Ahtiainen, Aalto-yliopisto
»VILLAGE PEOPLE”, Otto Autio,
Jukka Kangasniemi, Kaisa Karvinen,

Kristian Kere, Riikka Leivonen
ja Santeri Raisanen, Aalto-yliopisto

Kunniamaininta:
Kunniamaininta:

”APPLE FACTORY?”, Pasi Manttari, TTY
YOFF THE GRID”, Hung Pin Chen, Nuo Wang,

Yan Aung, Taiwan

Kunniamaininta:
Kunniamaininta:

PP, Kuisma Rasilainen, Aalto-yliopisto
“URBAN PLEXUS”, Michael Tuzzo,

John Wightman, University at Buffalo
School of Architecture

2. Our neighbourhood
Perusteellinen, ekologiaa, yhtei-
sOllisyytta ja ruuantuotantoa
painottava, uskottava, pirtea esitys.
Toisen palkinnon kilpailussa saavut-
ti JOAKIM BREITENSTEIN tyollaan
”Our Neighborhood”. Tyd on jossain
maarin sukua voittaneelle ehdotuk-
selle ja siind on my&s ansiokkaas-

ti ratkaistu kaikki kilpailuohjelmassa
asetetut tavoitteet, joskin kayttamal-
1a vain yhta rakennustyyppia.

Tyd on hyvin perusteltu ja se pai-
nottaa ekologiaa ja energiantuotan-
non kysymyksia. Esitystapa on pirtea
ja tulevaisuuden eldamaan sijoittuva
tarina on oivaltava. Perusteellisuus ja
paneutuminen tehtavanantoon na-
kyvat aina asuntopohjia myéten ja
tyd on kaikin puolin hyvin uskottava
ja vakuuttava esitys tekijan ammatti-
taidosta. (kuvat s. 43)

3. Architectural Village:

Upea visio yhteisollisesta asumi-
sesta vanhaa rakennuskantaa
hyédyntden

Kolmanneksi kilpailussa sijoittui Tam-
pereella opiskeleva KENTARO MABE,
joka esittaa ehdotuksessaan ”Archi-
tectural Village” upean vision vanhan
rakennuskannan uudiskaytosta ja sen
valjastamisesta yhteisollisen asumisen
toteutusalustaksi.

Esitystekniikaltaan korkealaatuinen
tyo esittaa kiehtovalla tavalla, miten
vanha teollisuushalli muuntautuu ela-
vaksi, pienimittakaavaiseksi kylaksi,
joka vie ajatukset aivan kaupunkira-
kentamisen alkulahteille. Laajan lasi-
katteisen tilan sisélle on tehty ekokyla,
joka elaa ja muuntuu kulloisenkin kay-
tén mukaan, ja lisdksi tydssa on esitet-
ty uskottavasti kompleksin tekninen
toimintaperiaate. (kuva s. 45)



Palkintolautakunta:

LUNASTUKSET

Village People

Tuomaristo paatti lunastaa kaksi an-
siokasta tyota, joista toinen, "Village
People”, on hieno esimerkki kilpailussa
yleisena esiintyneesta uudiskorttelista,
jossa on pyritty muodostamaan nop-
pamaisilla pienmittakaavaisilla raken-
nuksilla elavaa kaupunkitilaa ja luomaan
vuoropuhelua vanhan rakennuskannan
kanssa. Tyo on mittakaavaltaan todel-
la miellyttava ja asuntosuunnittelu on
osaavaa.

In Between

Toisen lunastuksen saanut tyd, ”In Bet-
ween”, puolestaan lahestyy tulevaisuu-
den haasteita jo nyt kdytdssa olevin
keinoin, mika yhtaalta tekee tyosta va-
hemman innovatiivisen, mutta toisaalta
erittain uskottavan. Asuntosuunnittelun
ja arkkitehtuurin puolesta ty® on kisan
korkeatasoisimpia.

KUNNIAMAININNAT

Lisaksi nelja tysta saavutti kilpailussa kunnia-
maininnan. Ne ovat keskenaan hyvin erilaisia, mut-
ta ne edustavat kukin oman kategoriansa ehdo-
tonta karkea. ?Apple Factory” on esitysteknisesti
hiukan synkka, mutta sisallollisesti ja muodonan-
noltaan hieno esimerkki tulevaisuusutopiasta, jos-
sa ruoantuotanto ja kokonaan uudet materiaalit
olivat saaneet keskeisen roolin.

”Urban Plexus” puolestaan oli oivaltavin me-
gastruktuurimaisista ehdotuksista ja se on mitta-
kaavaltaan melko uskottava esitys uudesta raken-
teesta, jolla koko alue ja sen nykyiset rakennukset
kiedotaan osaksi uutta tulevaisuuden kaupunkia.

»Off the Grid” oli runsaasti esiintyneista pien-
taloratkaisuista ehdottomasti korkeatasoisin ja
tyd osoittaa suurta ammattitaitoa ja tehtavaan
paneutumista tekijoiltaan.

Ehdotus Z”lII” on esitysteknisesti omaa luok-
kaansa ja sen veistoksellisista rakennuksista muo-
dostuu kiehtova eteerinen ja tyylipuhdas maailma,
vaikka ehdotuksen realismi hieman karsiikin tai-
teellisuuden alttarilla. (kuvia takakannessa)
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KOHTI ASUNTORAKENTAMISEN
UUTTA ARKIPANAA

ARA on pyrkinyt erilaisilla
hankkeilla ennakoimaan tulevaa.

SUOMEN ENSIMMAISET NOLLAENERGIAKERROSTALOT s. 14
ONNELANPOLKU s. 18

KAARIPOLUN
PALVELUKOTI s. 20

LANTTI-TALO s. 22

PIENASUNTOJA
MODUULITEKNIIKALLA s. 31

INNOVA-KERROSTALON ENERGIAREMONTTI s. 28

KAPYTIKKA-TALO s. 38

CIN-KORTTELI s. 36

PASSIIVITASOINEN PIENTALOALUE s. 25

CLT-
RAU

ASUNTO 2049 - MITEN A

2008 2009 2010 2011 2012 2013

46 Araviesti



EKNIIKKAA
ALLE s. 32

SUNTORAKENTAMINEN KEHITTYY s. 42

2014 2015 2021 2049
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OFF THE GRID

ARA-ASUNTO 2049-

KILPAILUN
SATOA ~ vuaceseons




